ZMENA C.2

UZEMNIHO PLANU

DOBROCOVICE

CERVEN 2025



UDAJE O ZPRACOVATELI | PORIZOVATELI A RESENEM UZEMI

ZADAVATEL:

Obec Dobrocovice
Dobrogovice 38 | 25082 | Uvaly
Uréeny zastupitel Milan Cerny

starosta obce

PORIZOVATEL:

Méstsky ufad Brandys nad Labem - Stara Boleslav

Odbor stavebniho Gfadu, Uzemniho planovani a pamatkoveé pé€e | usek uzemniho planovani

Pofizovatel | Ing. Petra Drabkova

| Marie Poborska

ZPRACOVATEL:

Ing. Jana Kalertova | Ateliér uzemniho planovani

Dittrichova 19 | 120 00 | Praha 2

Zodpovédny projektant | Ing. Jana Kalertova
autorizovany architekt pro obor zemni planovani,

osvédéeni o autorizaci: CKA 4310

Otisk autoriza¢niho razitka a podpis:

Autorsky kolektiv:
Urbanisticka a dopravni koncepce | Ing. Jana Kalertova

Grafické zpracovani: | Mgr. Lukas Vesely

DATUM ZPRACOVANIiIi| CERVEN 2025

NAVRH KE SPOLECNEMU JEDNANi A VEREJNEMU PROJEDNANI



UZEMNi PLAN JE S PRVKY REGULACNIHO PLANU
V PLOCHACH BYDLENi VSEOBECNE (BU)

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznac¢eni spravniho organu | ktery tzemni plan vydal

Zastupitelstvo obce Dobrocovice

Datum nabyti acinnosti tzemniho planu

Jméno | pfijmeni a funkce opravnéné ufedni osoby pofizovatele

Marie Poborska

Méstsky ufad Brandys nad Labem - Stara Boleslav | odbor stavebniho ufradu,
uzemniho planovani a pamatkové péce

Otisk ufedniho razitka podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele




OBSAH:

(1) Textova ¢ast zmény €. 2 tzemniho planu Dobroc€ovice (VYrok) .........cccevvmmrrnernnnnne 6
Udaje o poétu listii zmény é. 2 Gzemniho planu Dobroéovice a poétu vykresu k ni
pripojené grafické Casti ........ccuuuciiiiiiiiiiccccrr e 10
Lo 38 UV o 3o 3 NN = N T 11
(2) Textova cast odlivodnéni zmény €. 2 Gzemniho planu Dobrocovice ..................... 12
a) Strucény popis postupu porizeni zmény €. 2 1zemniho planu............cceveeeenneeen. 12
b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto
2 | o) T T 13
b.1  Vyhodnoceni souladu s cili Gizemniho planoVaNi .......ccccceveccccereiinn e 13
b.2 Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho PlANOVANI..........cccccrmviiiiicc e 13
b.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
= e 'o 1= 1 S 14
c¢) Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpist a se stanovisky
dotéenych organt, popripadé s vysledkem FfeSeni rozporu..........cccceeerrriiicciinnnns 15
d) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou tzemné
planovaci doKUMENtAC.......cceeeeeeiiiiiiirrr e r s e s e e s s e 15
d.1  Soulad s politikou 1zemniho rozvoje CR.........cccccoeeeeurererercreenseeresesesesessssesessssssssssssessssssens 15
d.2 Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ...........cccccciniienninisnnnnnieennnnns 20
d.3 Soulad s Gzemnim rozvojovym PIANEM .........covciiiiiiiir e ——— 21
d.4 Soulad s Gzemné analytickymi podklady ........ccccceiieciiimmimiiinccccseerre e 21
d.4.1 Problémy k feeni v tizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi UAP ORP Brandys nad
Labem-Stard BOIESIQV ...............ooo oottt e e a e e e e e e 21
A.4.2 UAP SIFEUOCESKENO KIAJE .......eeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt sas e eses s eaeas st asanenasasasaesnsaneneseananans 22
e) Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatinovani, pokyny pro zpracovani navrhu
41 1< 437/ 23
e.1 Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gzemni plan Vydan..........cccoriiicccciciien e sssser e snme e 23
e.2 Problémy k feSeni v Gizemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podklad ........ 23
e.3 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, Vyhodnoceni souladu izemniho planu se zasadami
UZEMNINO FOZVOJE ....eeeiiiieii it s e nn s 23
e.4 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény .......... 23
f) Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi,
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti . 25
g) Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj zemi.... 25
h) Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi se

sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych davodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi ........ccccccevveveeeeeeennns 25



i) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni..........ccccoieiieiieiiiiiiiciir e 25
i.1 Vychodiska KONCEPCE FOZVOJE .......eeiiiierriiiinisiisisrs s ssssss s ssssss s ssssss s s ssas s s sas s s ssssns s s sssans 25
i.2  Zduvodnéni uprav dokumentace izemniho planu provedenych ve zméné ¢. 2 véetné
zdivodnéni navrhu zmén ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti .......c..cccccrrevecenrriccceenniinnns 25
i.2.1  Upravy dokumentace VIiVem Zm&n V IEQISIAtVE ..............c..cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 25
i.2.2  Zddvodnéni ndvrhu vymezeni novych zastavitelnych ploCh..............cccoeeeeeiieiiieeeeee e 26
i.2.3  Jednotny standard tzemné planovaci dOKUMENLACE ...............cooeeiiiieiiiiie e 27
i.3  Vymezeni zastavénNého UZemi.....cccocvceiiiiiierinniins e s 29
i.4  Dopravni infrastruktura ... 29
i.5  Technickd infrastruktura ... e 29
i.6  Obcéanska infrastruktura a verejna prostranstvi.........c.cccceiniicnniniin 30
.7 Uzemni studie @ regulIacni PIAN .......ccccccemeereccimeescesesess e ssssss s s ssssss s sssassessssssseaes 30
(1t N o Fe T od o NV A W01 04 T 1] o TN =Y = oV SR 31
i.9  Verejné prospesSné stavbhy........cccccciiiiiiicciisiiriri s ssmn e e ennn s 31
i.10  Verejné prospesSna OpatieNi.......cccccimiiiicccismmririiiss e s sssme s e e s s ssnn e e e e s e s smnnn e e eesnnnnn 32
i) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
UZEMNINO FOZVOJ@.....ceiiiiiiiieerr s 32
k) Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch ............. e 32
1) Vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni........................ 33
m) Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného rfeSeni na zemédélsky
pudni fond (ZPF) a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)................ 35
m.1 Oddvodnéni predpokladanych dasledk( navrhovaného feSeni na ZPF................cccc....... 35
m.1.1 Tabulky predpoKIadanyCh ZADOITI ZPF ...............c...eo oottt e e e e e eseaeeanreaennes 36
m.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené
K pInéni funkci 1€Sa (PUPFL)......cocciiiiiii it s s e 37
n) Vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho odlvodnéni ...........ccccceriiiiicieiicciieennnnns 37
PRILOHA 4 Protokol o kontrole nastrojem ETL........... 39
(3) Srovnavaci text s vyzna€enim zmén ve vyrokové ¢asti tzemniho planu .............. 40



(1) Textova ¢ast zmény €. 2 uzemniho planu Dobro¢ovice (vyrok)

Zménou €. 2 uzemniho planu se méni vyrokova &ast Uzemniho planu DobroCovice, vydaného zastupitelstvem obce

formou opatfeni obecné povahy s nabytim G¢innosti dne 07.06.2018, nasledujicim zplisobem:

(1)
)
®)
(4)
©®)

(6)
(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

(16)

(17)

(18)

V kapitole 1. Vymezeni zastavéného Uzemi se zruSuje prvni véta: ,V Uzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného
uzemi (ZU) dle definice v § 58 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). ,,

V kapitole 1. Vymezeni zastavéného Uzemi se na konec textu vklada véta: ,Zastavéné uzemi je aktualizovano k datu 6.
6. 2025 nad katastralni mapou platnou ke dni 6. 6. 2025 (k.u. Dobrocovice).”

Do kapitoly 2.1. je vloZena véta: ,Uzemni plan je s prvky regulaéniho planu v plochach bydleni véeobecné (BU). Tyto
plochy jsou ve vykrese zakladniho ¢lenéni oznaceny kédy U.1 a U.2*

V kapitole 2.3.1 se nazev vykresu €. A2 ,Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny*
nahrazuje nazvem ,Hlavni vykres*

V kapitole 2.3.1 se mé&ni nazvy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle Standardu vybranych &asti UPD. ,Bydleni
rodinné (BR)* méni na ,Bydleni vSeobecné (BU)“, ,Bydleni a zahrady (BZ)“ na ,Zeleri — zahrady a sady (ZZ)*. Nazev
,Obcanské vybaveni (OV)*“ na ,Ob&anské vybaveni vefejné (OV)*, ,Vefejna prostranstvi (VP)* se méni na ,Vefejna
prostranstvi v§eobecna (PU)“, ,Dopravni infrastruktura — silnice (DS)“ se méni na ,Doprava silni¢ni (DS)“, ,Technicka
infrastruktura (TI)* na ,Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)“. SmiSené vyrobni plochy (SV) se nahrazuji Vyroba
drobna a sluzby (VD). Vodni a vodohospodarské plochy (VH) se méni na ,Vodni a vodnich tokd (WT), ,Zemédélské
plochy (ZE)* na ,Zemédélské vSeobecné (AU)", ,Lesni plochy (LE)“ na ,Lesni vSeobecné (LU)", ,Pfirodni plochy (PP)*
na ,Pfirodni vSeobecné (NU)‘, ,SmiSené plochy nezastavéného uUzemi (SN) na ,SmiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné (MU).

V kapitole 2.3.1 Plochy s rozdilnym vyuzitim je v posledni odrazce doplnéno ,s kody*.

V kapitole 2.3.2 Plochy dle vyznamu se méni nazev vykresu ¢ A2 vsouladu s bodem (4). Dale se u znaceni

zastavitelnych ploch méni ,uhlopFiéné” na ,vodorovné + svisle” a u ploch Gzemnich rezerv se zruSuje slovo ,éarkované*.

V kapitole 3.1. Zakladni urbanistické koncepce se doplriuje: ,V historickém jadru obce je zakazano umistovat ploché a
pultové stfechy. Toto Uzemi je vymezené hranici zakreslenou ve vykresech: A1 Vykres zakladniho ¢lenéni tuzemi, A2
Hlavni vykres, B1 Koordinaéni vykres pod nazvem ,historické jadro obce®(ve vykrese zakladniho €lenéni oznaceno jako
U.1, zbyvajici ¢ast tzemi jako U.2)"

V kapitole 3.2. Plochy stabilizované se vklada slovo ,vSeobecnych®, dale ,VP*“ se méni na ,PU“ a ,SN* na ,MU* a
zruSuje se ,v zastavéném Uzemi*.

V kapitole 3.3. Zastavitelné plochy se ,Bydleni rodinné (BR)“ méni v souladu se Standardem na ,Bydleni vSeobecné

(BU)“. Dale se v kapitole 3.3. Zastavitelné plochy zruSuje cely odstavec ,Bydleni a zahrady (BZ). Nazev ,Vefejna

prostranstvi (VP)* se méni na ,Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)‘ do prvni véty se vklada se ,technické

infrastruktury®, dale ,Dopravni infrastruktura — silnice (DS)“ se méni na ,Doprava silni¢ni (DS)", ,Technicka infrastruktura

(T na ,Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)"“. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou pfejmenovany dle Standardu (
Z.1-2.25)

Kapitola 3.4 Uzemni rezervy se zruSuje a je pfesunuta do samostatné kapitoly 9. Vymezeni plocha a koridor(i izemnich
rezerv

V kapitole 4.1.1 Pozemni komunikace se zruSuje cela druha odrazka ,plocha DS 1 je doprovozena vymezenym
koridorem dopravni infrastruktury DS 101 v rozsahu budouciho ochranného pasma s rozsifenim dle grafické Easti,
zpFesfiujicim koridor pro umisténi stavby D021 — silnice 1/12: usek B&chovice — Uvaly vymezeny v ZUR SK; v ramci
koridoru je moZna zména umisténi silnice a souvisejicich staveb a zafizeni bez nutnosti zmény UP“. Nazev je
prejmenovan v souladu s bodem (5).

V kapitole 4.2.1. a 4.2.2. doSlo rovnéz k pfejmenovani jednotlivych zastavitelnych ploch dle Standardu v souladu
s bodem (5).

V kapitole 4.3 se méni nazev vykresu €. A2 v souladu s bodem (4).

V kapitole 4.4. Verfejna prostranstvi doSlo rovnéz k pfejmenovani jednotlivych zastavitelnych ploch vefejnych
prostranstvi dle Standardu dle bodu (5).

V kapitole 5.1. Zakladni koncepce a 5.4. Plochy v krajiné s navrzenou zménou vyuziti doSlo rovnéz k pfejmenovani
ploch zmén v krajiné dle Standardu dle bodu (5). V kapitole 5.1. se méni ,SN 1 az SN 4“ na ,K.1 az K.10“ a rovnéz do
prvni odrazky je do kapitoly 5.4. vlozeno ,nefunkénich &asti“ a ,K.1 — K.10%, véta tedy zni ,Nové plochy zmén v krajiné
byly vymezeny jako Plochy pFirodni (NU), jedna se o plochy pro realizaci nefunkénich &asti prvk( USES K.1 — K.10.
Pavodni oznaceni ploch se zrusuje.

Nazev kapitoly 5. se zjednodusSuje na ,Koncepce uspofadani krajiny, ¢ast kulaté v zavorce ,(v€etné vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, dzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné)“ se zrusuje.

V kapitole 5.2. Uzemni systém ekologické stability se méni nazev vykresu &. A2 v souladu s bodem (4).



(19)

(20)

(21)
(22)

Nazev kapitoly 6. se zjednoduSuje na ,Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti“, ¢ast kulaté v zavorce ,(s uréenim prevazujiciho U€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro UCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné prfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)“ se zruSuje.

V kapitole 6.1. Spole¢na ustanoveni se méni nazev vykresu ¢. A2 v souladu s bodem (4). Dale se v definici Intenzita
vyuziti pozemku u zastavéné plochy pozemku — ve smyslu méni ,§ 2, odst. (7) stavebniho zakona“ na ,§ 13 odst. (0)
nového stavebniho zakona“. Dale byla vloZena posledni odrazka: ,Pfi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v
nezastavéném Uzemi (§122 stavebniho zakona) je vylou¢eno umisténi obnovitelnych zdroji energie (OZE) na
zemédélskych pudach I. a Il. tfidy ochrany, na padach s investicemi do melioraci a zavlah, v ochranném pasmu lesa a
ve vech plochach USES. PrevaZujicim vefejnym zajmem je zde ochrana ZPF, lesa a krajiny.*

V kapitole 6.2. doslo k pfejmenovani v§ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle Standardu v souladu s bodem (5).

Do kapitoly 6.2.1. Bydleni vSeobecné (BU) jsou doplnéna tato pravidla pro usporadani uzemi:

Nepfipustné vyuziti Uzemi, innosti a stavby:

Nepfipustné jsou skupinové formy bydleni a bytové domy
Jiné nez pfipustné a podminéné pripustné Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Uzemi:

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavéném uzemi je:
o 500 m? (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim
stavajicich pozemku)
o 650 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, v&etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho ¢asti pro novou stavbu)
Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavitelnych plochach:
o 650 m? pro rodinny dim o jedné bytové jednotce;
o 900 m? pro rodinny dim o dvou nebo tfech bytovych jednotkach.
Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %
Min. plocha zelené 40 %
Max. vySka zastavby: 2 NP, maximalni vySka hfebene stfechy je 8,5 m
Minimalni Sife uliéniho prostoru pro nové zastavitelné plochy je 11 metrt
Na pozemcich vlastnikd rodinnych domi budou zajistény 3 parkovaci stani
Provozovny podnikatelské €innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném) domé nebo v samostatnych stavbach,
nepresahujicich velikost rodinného domu.

Prvky regulaéniho planu pro podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — typ, hmota a

vyska budov, sklony a tvary stfech, poloha budov:

V zastavénych a zastavitelnych plochach na okraji zastavby musi zahradni ¢ast pozemku tvofit pfirozené rozhrani sidla a
krajiny — tedy hlavni budova musi byt situovana v ¢asti pozemku pfiléhajicim k vefejnému prostranstvi, jehoz soucasti je
komunikace.

PFi dostavbé proluk je tfeba respektovat stavajici uliéni ¢aru v dané lokalité

V historickém jadru obce je zakdazano umistovat ploché a pultové strechy. Toto Uzemi je vymezené hranici
zakreslenou ve vykresech: A1 Vykres zakladniho €lenéni Uzemi, A2 Hlavni vykres, B1 Koordina¢ni vykres pod nazvem
y,historické jadro obce” a ve vykrese A1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi oznacené kédem U.1

Plochy mimo historické jadro obce s moznosti umist'ovat ploché a pultové stirechy jsou ve vykrese zakladniho
¢lenéni oznacené kodem U.2

Pripustné typy budov:

Tradiéni hmota hlavni budovy — dvé nadzemni podlazi.

tvar pudorysu: Cisty obdélnik, obdélnik s bo€nimi kridly, T, L

tvar a sklon stfechy: Sikma sedlova, valbova, polovalbova, s hfebenem v hlavni ose (sklon stfechy 30 — 45 stuprit)

tvar stfechy a sklon u vedlejSi budovy: sedlova (sklon 35 — 45 stuprid), pultova (sklon max. 25 stupnl) a plocha tvar
stfechy u hlavni budovy: $ikma sedlova, polovalbova, s hfebenem v hlavni ose (sklon stfechy 35 — 45 stuprit)

vyméra zastavéné plochy vSech budov na pozemku nesmi prekro€it 350 m2

Hmota hlavni budovy charakteru bungalov s jednim nadzemnim podlazim

plocha a pultova stfecha je umoznéna pouze mimo centrum obce dle zakreslené hranice v hlavnim a koordinaénim
vykrese

tvar pddorysu budovy: étvercovy, €i pfiblizné ¢tvercovy s moznosti boénich kfidel

vy$ka budovy max. 6,5 metrQ

tvar stfechy u hlavni budovy: Sikmou stfechou stanovou ¢i valbovou (sklon 22 - 26 stupn)

tvar stfechy u vedlej$i budovy: sedlova &i valbova (sklon 22 - 26 stupritl), pultova (sklon max. 25 stuprit) a plocha.

stfesSni vikyfe jsou nepfipustné

vyméra zastavéné plochy vech budov na pozemku nesmi piekrogit 350 m?

Reseni fasad:

Hladké omitky v pfiméfenych barvach, zakazany jsou agresivné syté odstiny barev

U plvodni zastavby je vhodné zachovani plastickych zdobnych prvkd (fims, Sambran, reliéfl), u novych staveb aplikovat
s citem tak, aby pfispélo k architektonické kvalité stavby ne naopak

PFipustny je obklad dfevem a jinymi pfirodnimi materialy



e  Srubové, roubené provedeni novostaveb rodinnych domu nebo jejich Easti neni pfipustné

Oploceni:

e  Konstrukce oploceni v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach na rozhrani s vefejnym prostranstvim by méla byt
jednoduchd, ne robustni— tedy zdéné sloupky a horizontalni i vertikalni pficky ze dfeva, u dostaveb proluk respektovat

okolni typ oploceni

. U silnic Il. a lll. tfid mGze vy$ka oploceni ¢init max. 200 cm, pfi¢emz nad vy$ku 150 cm musi byt oploceni transparentni

(prihledné)

. U ostatnich vefejnych prostranstvi mlze vyska oploceni €init max. 150 cm, pfi¢emz nad vysku 100 cm musi byt oploceni

transparentni (pruhledné)

(23) V kapitole 6.2.2. Zelefi — zahrady a sady (ZZ) se v podmine&né pFipustném vyuZiti zruSuje ,u pozemk( v zastavéném

uzemi, které splfiuji podminky — pozemek musi mit min. velikost pro rodinny dm, musi mit zajistén pfistup a napojeni
na inzenyrskeé sité a nesmi byt omezen neprekrocitelnymi limity vyuziti Uzemi — se povoluje vystavba staveb pro bydleni

— &innosti a stavby na pozemku se pak Fidi ustanovenim pro plochy Bydleni rodinné (BR)“ a nahrazuje textem: ,Jiné nez
pripustné a podminéné pfipustné Cinnosti a stavby*.

(24) Plocha s RZV ,Smisené vyrobni plochy (SV)* se cela zruduje a nahrazuje plochou ,Vyroba drobna a sluzby (VD)* a

vkladaji se tyto podminky j

ejiho vyuziti:

(25) Do kapitoly 6.2.9. Vyroba drobna a sluzby (VD) jsou dopInéna tato pravidla pro usporadani uzemi:

Hlavni vyuziti:
e  Vyroba drobného charakteru

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a

stavby:

sklady a skladovaci plochy

stavby pro maloobchod
Cerpaci stanice pohonnych h
odstavna a parkovaci stani

zelen (vefejna, ochranna, ap

Nepftipustné vyuziti Uzemi, €innosti

mot

komunikace mistni, ucelové a pési
sité a zafizeni technické infrastruktury

od.)

zahradnictvi, drobna zemédélska vyroba

i a stavby:

e Jiné nez pfipustné Cinnosti a

Pravidla pro usporadani Uzemi:

stavby.

nerusici vyroba — lehky pramysl, femesiné dilny a opravny, apod.

podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)
administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
objekty integrovaného zachranného systému — hasi€sky zachranny sbor, policie

. Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, min. plocha zelené: 30 %.
. Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi, vy$ka objektd max. 10 m.

(26) V kapitolach 6.2.11 Zemé&dé&lské vseobecné (AU), 6.2.12 Lesni Véeobecné (LU) a 6.2.14 SmiSené nezastavéného
Uzemi v8eobecné (MU) se stavby dle ,§ 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb." nahrazuji ,§ 122 zak. ¢. 283/2021 Sb."

(27) V nazvu kapitoly 7. se zrusuje ,pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit.

(28) V kapitole 7.1 Vefejn& prosp&sné stavby se zrusuji tabulky VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu a jsou
nahrazeny novou tabulkou €.1 s nazvem Vefejné prospésné stavby.

Tabulka 1: Vefejné prospésné stavby

Oznaceni Popis Plocha zmény v krajiné/ Koridor Planované vyuziti
VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
VvD.1,VD.2 2.22,72.23 Doprava silni¢ni (DS) Prelozka silnice 1/12 Praha — Uvaly
VvD.3 Z19 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni
VvD.4 Z.16 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni
VD.5 zZ7 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni
VD.6 z.21 Verfejna prostranstvi vSeobecna (PU) Komunikace mistni
VD.7 Z18 Verfejna prostranstvi vSeobecna (PU) Komunikace mistni
VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VT.A1 Z.24 Technicka infastruktura véeobecna (TI)




(29) V kapitole 7.2 Vefejné prospésna opatfeni se zrusuje ,nevymezuji se* a nahrazuje vétou ,Vefejné prospésna opateni
s moznosti vyvlastnéni jsou vymezena pro zalozeni prvkd USES v plochach VU.1. — VU.10“ a dale je vlozena tabulka
€.2 s nazvem Vefejné prospésSna opatreni.

Tabulka 2: Vefejné prospésna opatfeni

Oznaceni Popis Plocha z'21e!1y v krajiné/
oridor
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ZALOZENi PRVKU USES
Vu.1 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K1
Vu.2 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.2
Vvu.3 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.3
vu.4 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.4
VU.5 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.5
VU.6 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.6
Vvu.7 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.7
vu.8 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.8
Vvu.9 Plocha pro zalozZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.9
VU.10 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.10

(30) Cela kapitola 8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo
se zrusuje.

(31)  V nazvu kapitoly 9. Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv se zru$uje ,a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
v&etné podminek pro jeho provéreni.

(32) V kapitole 9 Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv je véta ,V Uzemi se vymezuji izemni rezervy pro bydleni na
zapadé a jihu sidla“ nahrazena vétou: Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha Gzemni rezervy, ktera bude
provéfena budouci Zménou Uzemniho planu s ohledem na prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch pro bydleni
v Uzemi a limity vyuziti uzemi. Dale je vloZena tabulka €. 3 Plocha Uuzemni rezervy:

Tabulka 3: Plocha uzemni rezervy

Budouci zpusob vyuziti

R (plocha s RZP)

Podminky pro provéfeni budouciho zpisobu vyuziti

Provéfit dopravni napojeni lokality
R.01 Bydleni v§eobecné (BU) Provéfit umisténi vefejného prostranstvi s ohledem na velikost plochy
Provéfit moznost vymezeni Gzemni studie, ktera provéfi vefejnou infrastrukturu lokality

(33) V kapitole 10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
Uuzemni studie se zruSuje prvni odrazka ,nevymezuji se* a dale se vklada tabulka ¢.4 s nazvem Plochy s podminkou
zpracovani Uzemni studie.

Tabulka 4: Plochy s podminkou zpracovani Uzemni studie

Nazev Zadani izemni studie Lhata

e  Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni zastavby ve vztahu k okolni zastavbé
a volné krajiné.

e Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality a Fesit technickou infrastrukturu

e Umisténi vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni ve velikosti alespon 5 % z celkové

Jih obce rozlohy lokality dle § 15 (5) vyhlasky €. 157/2024

(2.11) e Navrhnout konkrétni profily uliéniho prostoru (vefejného prostranstvi)

e Stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb pro zachovani tradi¢niho
charakteru mista

e Navrhnout vhodné misto (z hlediska dopravni obsluhy a hluku) pro umisténi hnizda pro
separovany odpad

5 let od nabyti
ucéinnosti zmény
uzemniho planu.




U(Iz(r;il;u e Navrhnout konkrétni profily uliéniho prostoru (vefejného prostranstvi) ucinnosti zmény

e  Provéfit architektonické a urbanistické plsobeni zastavby ve vztahu k okolni zastavbé
a volné krajiné.

e Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality a fesit technickou infrastrukturu

e Umisténi vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni ve velikosti alespori 5 % z celkové
rozlohy lokality dle § 15 (5) vyhlasky €. 157/2024 5 let od nabyti

e  Stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb pro zachovani tradi¢niho | uzemniho planu.
charakteru mista

e Respektovat limity vyuziti tzemi — bezpe¢nostni pasmo plynovodu

e Navrhnout vhodné misto (z hlediska dopravni obsluhy a hluku) pro umisténi hnizda pro
separovany odpad

(34) V kapitole 11 Rozsah dokumentace uplného znéni UP tj. Gdaj o poétu listt tzemniho planu a poétu vykrest k nému
pfipojené grafické Casti se méni nazvy vykresli na: A1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, A2. Hlavni vykres, A3a.
Koncepce dopravni infrastruktury, A3b. Koncepce technické infrastruktury A4. Vykres vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci a ke B.1 Koordinanimu vykresu se pfidava chybéjici méfitko 1: 5000. A dopliuje se B3. Vykres
predpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1: 5000.

(35) Byla vioZena nova kapitola 12. Vymezeni definic pojmu

. Pro ugely UP jsou definovany tyto vybrané pojmy, které nejsou definovany v novém stavebnim zakoné& nebo v jinych
pravnich predpisech:

Izolovany rodinny dum: upresriuje definici rodinného domu dle § 13 odst. (c) NSZ. Izolovany rodinny dim obvykle
obyva jedna rodina nebo skupina osob, ktera tvofi spolecné jednu domacnost. Izolovany rodinny dum obvykle
obsahuje jeden byt a jednu pripojku siti technické infrastruktury (voda, kanalizace, elektro, plyn, atd.)

Skupinové formy rodinnych domu:

. Skupina dvou a vice rodinnych domd, kdy jsou rodinné domy, stavéné podle obdobného
planu, radi se tésné vedle sebe a sdileji zed' nebo jeji ¢ast se sousednim rodinnym
domem

Stavebni pozemek definovan dle NSZ § 12 (b): vymezuje se vzZdy tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umoZzrioval umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni
komunikaci.

Max. zastavéna plocha stavebniho pozemku: udava maximalni podil zastavéné plochy vSech objektii na daném
stavebnim pozemku k celkové ploSe tohoto pozemku.

Min. plocha zelené: udava minimalni podil vdech nezpevnénych ploch na daném pozemku k celkové ploSe tohoto
pozemku.

Miniméalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dum je timto Uzemnim planem stanovena v plochach s
rozdilnym zptsobem vyuZiti samostatné pro pozemky v zastavéném uzemi, vymezeném ke dni vydéni zmény ¢&. 2 a
samostatné pro pozemkKy v zastavitelnych plochach. Regulativ se nevztahuje na plochy a pozemky s jiz vydanym
tzemnim rozhodnutim ¢i stavebnim povolenim.

Koridor definovan dle NSZ § 12 (e): V této ploSe Ize umistit stavbu nebo opatieni v poloze, ktera bude provéfena v
dalsim stupni projektové dokumentace.

Podkrovi: termin definovan normou CSN 734301: piistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalS§imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZziti

Sidelni zeleri: soubor vegetacnich prvku v urbanizovaném prostfedi, zahrnuje zejména parkové upravené plochy,
verejné pristupné plochy a liniovou zeleri

Udaje o poétu listl zmény &. 2 tzemniho planu Dobro&ovice a poétu
vykresu k ni pfipojené grafické Casti

3a
3b

Textova ¢ast (vyroku) obsahuje 3 strany formatu A4.

Graficka ¢ast obsahuje 5 vykresu:

Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Koncepce dopravni infrastruktury 1:5000
Koncepce technické infrastruktury 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI

ZMENY C.2

UZEMNIHO PLANU DOBROCOVICE




(2) Textova c¢ast odavodnéni zmény ¢. 2 uzemniho planu
Dobrocovice

a) Strucny popis postupu pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu

Zastupitelstvo obce Dobrocovice v samostatné plisobnosti schvalilo Zpravu o uplatfiovani zemniho planu DobroCovice
a rozhodlo usnesenim ze dne 27. 6. 2023 o porizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dobrocovice (déle jen ,Zména ¢.2 UP”)
v souladu s § 55a a § 55b zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon).

Soudasti Zpravy o uplatfiovani tizemniho plénu Dobrodovice jsou pokyny pro zpracovani zmény UP v rozsahu zadani
zmény. Dne 20. 10. 2022 zastupitelstvo obce schvalilo a jmenovalo v souladu s § 6 odst. 6) pism. e), v souladu s § 47, §51 a
§53 zékona ¢. 183/2006 Sb, v platném znéni starostu obce pana Milana Cerného, jako uréeného zastupitele pro pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace, (déle jen ,urceny zastupitel”).

Obec Dobrocovice dne 19. 7. 2023 poZadala Méstsky dfad Brandys nad Labem — Stara Boleslav, jako ufad
s rozsifenou pusobnosti o pofizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dobrocovice.

Soucasti schvalené Zpravy byl pokyn poridit Zménu ¢. 2 Gzemniho planu Dobrocovice tzv. zkracenym zplsobem
s prvky regulacniho planu dle § 55b stavebniho zakona. Na zakladé schvalené Zpravy porizovatel v souladu s § 55b odst. 1
stavebniho zakona zajistil zpracovani navrhu Zmeény ¢&. 2 tzemniho planu Dobrocovice a pfedklada ho k vefejnému projednani
dle § 55b odst. 1 v navaznosti na § 52 odst. 1 stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho planu (§ 55 odst.1), § 50 az § 54, § 55a stavebniho zakona)

Krajsky urad Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Sté. kraje svym stanoviskem ¢.j. 008193/2023/KUSK-Pt ze dne
23.1.2023 vyloucil vyznamny vliv koncepce na tuzemi Natura 2000 podle ustanoveni § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Navrh byl upraven dle zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve spojeni s § 323 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist - dale téZ stavebni zakon.

Dale bylo postupovano dle § 93 stavebniho zakona.
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b) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s

b.1

b.2

pozadavky tohoto zakona

Vyhodnoceni souladu s cili tizemniho planovani

§ 38 nového stavebniho zakona Cilem Uzemniho planovani je zejména:

(1) soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti Uzemi, stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a
vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi a za timto G&elem vyhodnocuje potencial
rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vé&etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uruje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné zajmy v Uzemi a podnéty na
provedeni zmén v UGzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich z tohoto zékona a jinych pravnich predpis(.

»Zménou ¢. 2 nebude dotcen udrzitelny rozvoj feSeného uzemi. Touto zménou nebude negativné ovlivnéno
zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot Gzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich.
Tim bude i nadale naplriovan princip udrzitelného rozvoje.

»Zména je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani ve smyslu ustanoveni §38 a §39 nového stavebniho
zakona. PoZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot ani poZadavky na
ochranu prirodnich hodnot v tzemi nejsou Zménou ¢. 2 dotéeny.

Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani

§ 39 nového stavebniho zakona Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi, v€etné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi,

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verfejnych
zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi,

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi
a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Gzemi, umisténi, uspofadani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

e) vytvaret prfedpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duslednym vyuzivanim zastavéného Uzemi sidel
prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

f) s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojl
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce67) a klimatické cile statu,

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat
podminky pro jejich provedeni,

i) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi,
j) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi,
k) vymezovat vefejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni,

1) vytvéaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v tzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevul
a extrémnich teplot,
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. m) uplatfiovat pozadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

. n) provéfovat a vytvaret v iUzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctli na zmény v
Uzemi,

. 0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

. p) vytvaret v GUzemi podminky pro odstrariovani nasledkt nahlych hospodaiskych zmén zejména provéfovanim a
pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

. q) urcovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do tuzemi,

. r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojli, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
vyuziti,

. s) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zamér na
uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

» Koncepce rozvoje fe§eného tzemi se zménou ¢. 2 neméni a zlstava v platnosti dle platného uzemniho planu.
» Koncepce navrzena uzemnim planem je v souladu s polohou v rozvojové oblasti OB1.
»Zmeénou ¢. 2 byly zohlednény hodnoty reSeného tzemi, které nejsou dotéeny.

» Jako podklad pro zménu &. 2 Gizemniho planu byly pouZity zejména Uzemné analytické podklady ORP Brandys
nad Labem-Stara Boleslav a Stfedo¢eského kraje a dale viastni prizkum zpracovatele
zmeény ¢. 2 uzemniho planu.

»Zménou ¢. 2 doslo k aktualizaci stavu Gzemi. Byl zaktualizovan podklad katastralni mapy k 6. 6. 2025
aktualizovana hranice zastavéného Uzemi a zpfesnéno vyuziti nékterych ploch dle
aktualniho stavu v tuzemi.

» Zménou €. 2 nedojde k ovlivnéni stavajici urbanistické struktury obce.
»Zménou €. 2 neni ménéno pofadi zmén, vSechny plochy zistavaji v jedné etapé.

»Zména C. 2 respektuje stavajici limity v Gzemi, které vytvari pfedpoklady pro ochranu jednotlivych prvk( Gzemi,
dle zvlastnich pravnich predpis(. Graficky vyjadritelné prvky jsou prevazné jako limity v
uzemi zakresleny v koordinacnim vykrese.

» V feSeném uzemi nebylo nutné fesit asanacni ani rekultivacni zasahy do Gzemi, vSechna revitaliza¢ni opatreni
v krajiné ztstavaji v platnosti.

>V textové casti odavodnéni zmény €. 2 dzemniho planu je zpracovano vyhodnoceni souladu dzemniho planu s
Politikou tzemniho rozvoje CR a Zasadami uzemniho rozvoje Stredo¢eského kraje.

b.3 Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provddécich
pravnich predpist

V priibéhu platnosti tzemniho planu doslo k nékolika novelam stavebniho zédkona a jeho provadécich predpisu.

Posledni zcela zasadni Upravou bylo pfijeti nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., kterym se méni stavebni
zakon 183/2006 Sb. (u¢innost 1. 1. 2024) a vydani vyhlasky €. 157/2024 Sb. s ucinnosti od 1.7.2024, kterou se méni
puvodni provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
evidenci Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zména ¢. 2 uzemniho planu véetné tohoto odlivodnéni je zpracovana v souladu s platnym stavebnim zakonem a jeho
pfisluSnymi provadécimi vyhlaskami:
» O pofizeni zmény ¢. 2 uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 55 b odst. 1, starého stavebniho
zakona 183/2006 Sb;

» Byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splriujicim poZadavky stavebniho zakona i zakona

¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu povolani
autorizovanych inzenyra a techniku ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisi;

» Byla porizena pofizovatelem méstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, spliiujici kvalifikacni poZzadavky
pro vykon (zemné pléanovaci &innosti kladené na UGredniky obecnich Gradi dle § 44 nového
stavebniho zékona;

» Uzemni plén i jeho zména &. 2 jsou zpracovény v odpovidajicim obsahu a rozsahu v &lenéni na vyrokovou éast
a oduvodnéni. Graficka ¢ast zmény ¢. 2 je zpracovana v méritku 1:5000;

»Zména ¢. 2 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné uréeno, co se zménou €. 2 méni a bylo mozné ji vydat
v rozsahu ménénych casti tizemniho planu;

» Zpracovana zména ¢. 2 vychazi z tzemné analytickych podklad(l zpracovanych pro ORP Brandys nad Labem-
Stard Boleslav, aktualizovanych vroce 2024. Sestd Upiné aktualizace dle stavebniho
zékona byla zpracovana v prosinci 2024 a zvefejnéna zplsobem umoZriujici dalkovy
pfistup. Posouzeni souladu s tuzemné analytickymi podklady platnymi v dobé vydavani
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predmétné zmény bylo provedeno. Nesoulad s témito tizemné planovacimi podklady nebyl
shledan.

» Dokumentace neobsahuje variantni fe$eni, protoZe nebyl tento poZadavek vznesen;

» Ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi;

» S ucinnosti od zacatku roku 2023 vznikla povinnost zpracovavat vybrané casti Uizemné planovaci dokumentace
v jednotném standardu. Povinnost zpracovavat vybrané casti uzemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je dana v §
59 zakona ¢. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon). Podrobnosti jednotného standardu
zavedla s ucinnosti od 1.7.2024 vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, kterou se meéni
zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., a vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Na zakladé vy$e uvedeného textu konstatujeme, Ze navrh zmény &. 2 UP Dobro&ovice byl zpracovan (a textova &ast
uzemniho planu Dobrocovice zaktualizovana) v souladu s pozadavky nového stavebniho zakona a jeho provadéci vyhlasky €.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

¢) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky jinych pravnich pfedpisu a se
stanovisky dotéenych organu, popfipadé s vysledkem FeSeni
rozporU

Bude dopInéno.

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano, jelikoz pfislusny Gfad ve svém stanovisku k navrhu
Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dobrocovice nepozadoval posouzeni zmény €. 2 z hlediska vlivGi na Zivotni prostredi a
zaroven doslo ze strany organu ochrany pfirody k vyloueni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

d) Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

d.1 Soulad s politikou tizemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR®) je celostatni nastroj izemniho planovani, ktery slouZi
zejména pro koordinaci Uzemniho rozvoje na celostatni Urovni a pro koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti sou¢asné jako zdroj
dleZitych argumentd pfi prosazovani zajm( CR v ramci tizemniho rozvoje Evropské unie.

Vlada CR schvalila dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929 Politiku Gzemniho rozvoje CR, dne 15. 4. 2015 byla pak tato
politika usnesenim &. 276 aktualizovana.

Dale byla dne 2. 9. 2019 schvalena Aktualizace &. 2 usnesenim &. 629 Vlady CR, Aktualizace &. 3 usnesenim &. 630
Viady CR dne 2. 9. 2019, Aktualizace &. 5 usnesenim &. 833 Vlady CR dne 17. 8. 2020 a Aktualizace &. 4 usnesenim &. 618
Viady CR dne 12. 7. 2021. V této aktualizaci spada celé spravni Gzemi obce s rozsifenou plisobnosti do specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Gzemi suchem. Aktualizace PUR &. 6 zavazna od 1.9.2023 se tyka
VOD2 vodniho dila Skalicka, které se nachazi mimo Uzemi StfedoCeského kraje a nema tak primét do feSeného lUzemi.
Aktualizace Politiky tzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace €. 7, je zavazna od 1. 3. 2024. Pfedmét této aktualizace (vypusténi
praplavniho spojeni D-O-L (kraj Pardubicky, Olomoucky, Jihomoravsky a Moravskoslezsky) se nachazi mimo feSené Uzemi a
navrzené koncepce Uzemniho planu se netyka.

Zatim posledni aktualizace Politiky uzemniho rozvoje, ve znéni Zmény €. 9 je zadvazna od 1. brezna 2025.

Pfedmétem zatim posledni aktualizace, Zmény &. 9 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky bylo vymezeni
dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zafeni. Druhou oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pFispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Tyto specifické oblasti
vymezuji Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji energie (z energie slune¢niho zafeni a z vétrné
energie).

Dale Zména ¢&. 9 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky uvedia dle § 318 odst. 4 stavebniho zakona Politiku izemniho
rozvoje Ceské republiky do souladu s novym stavebnim zakonem.

» Vymezovani akceleraénich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [¢l. (75c) a ¢l. (75d)] je podminéno
dvéma skutec¢nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené
zavddéni obnovitelnych zdrojii energie (podklady pripravuje MPO s MZP, resp.
VUK) a schvélenim pfislusné legislativy (zékon o urychleni vyuZivdni obnovitelnych
zdroju energie). Az teprve po splnéni obou téchto podminek bude mozZné vymezovat
akceleracni oblasti v tzemné planovacich dokumentacich.

Politika uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a Zmény €. 9 definuje rozvojové oblasti a osy,
specifické oblasti, koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury, a predevsim republikové priority Gzemniho planovani. V
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ramci priorit jsou formulovany pozadavky na uzemi kraji a obci, které jsou rozpracovany v ramci uzemné planovaci
dokumentace. Uplatfiovanim republikovych priorit v oblasti Uzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj uzemi
republiky, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi.

Uzemi obce Dobrogovice spada dle PUR CR do rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Metropolitni rozvojova
oblast Praha a SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. DalSi rozvojové

oblasti, specifické oblasti, koridory ani plochy technické infrastruktury PUR CR nedefinovala.

Zpfesnéni vymezeni republikové rozvojové oblasti OB1 v hranicich jednotlivych obci je Ukolem krajskych zasad
uzemniho rozvoje.

Uzemi obce Dobroéovice se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha z politiky
uzemniho rozvoje vyplyva pro feSeni Uzemniho planu zejména povinnost respektovat obecné republikové priority Uzemniho
planovani v rozsahu jeji kapitoly 2.

Z téchto dokumentl nevyplyvaji zadné pozadavky, které by bylo tfeba fesit v rdmci zmény uUzemniho planu obce.
Z ostatnich kapitol PUR CR pro fe$ené tzemi nevyplyvaji zadné dal$i poZadavky, které by jiz nebyly feSeny v platné Gzemné
planovaci dokumentaci a bylo by je nutné fesit ve Zméné &. 2 UP.

Zména C. 2 respektuje obecné republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrziteiného rozvoje Uzemi
vyplyvajici z PUR CR, ve znéni posledni aktualizace, Zmény &. 9, uvedené v kapitole 2.2 PUR CR.

Uzemni plan a jeho zména je zpracovana v souladu s timto dokumentem, pozadavky, které z Politiky Gzemniho rozvoje
CR vyplyvaji, jsou i nadale respektovany.

Z kapitoly 2 republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vyplyvaji pro uzemi obce
tyto priority:

. (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvaréi, av8ak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

» Koncepce rozvoje uzemi se opird o komplexni vyuZiti potencialu Gzemi, chrani pfirodni a kulturni hodnoty a
zaroveri posiluje potencial rozvojovych ploch pro bydleni v pfihodnych Zivotnich a pfirodnich
podminkach.

» Ve spravnim uzemi obce DobrocCovice se uplatriuje cela fada hodnot Gzemi, které je tfeba pfi zménach v uzemi
respektovat a chranit. Zména ¢. 2 respektuje veskeré stavajici hodnoty v uzemi a zadnym
zpusobem neprispiva ke zhorSeni jejich stavu. Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje
formou prévni ochrany prvkii prirody a jednotlivych lokalit a navrzenim systému USES v
krajiné. Ochrana a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot a typického urbanistického
charakteru obce je podporfena navrhem regulaénich opatfeni v jadru obce. V historickém
Jadru obce je zakdzano umistovat ploché a pultové stfechy. Toto uzemi je vymezené hranici
zakreslenou ve vykresech: A1 Vykres zéakladniho ¢lenéni tzemi, A2 Hlavni vykres, B1
Koordinacni vykres pod nazvem ,historické jadro obce” a ve vykrese A1 Vykres zakladniho
Clenéni tzemi oznacené kodem U.1.

> Civilizacni hodnoty jsou dale posilovany rozsifovanim obcanského (plochy sportu Z.15, Skolstvi, kultumni dim) a
technického vybaveni (pozarni ochrana, COV prostfednictvim plochy Z.25, reSeni
odpadového hospodarstvi atd) v obci.

» Zakladem koncepce je disledné oddéleni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch od ploch nezastavénych
(plochy krajiny). Zakladem zastavéného uzemi je stavajici jadro obce, zastavitelné plochy na
néj navazuji tak, Zze budouci zastavba obce bude tvorit ucelené uzemi. Samostatné plochy
zastavby v severni ¢asti spravniho Gzemi jsou stabilizované, uzemni rozvoj se nenavrhuje.

. (14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

»Zména €. 2 neovliviiuje ekologickou funkci krajiny. Zménou ¢. 2 nejsou navrhovany nové rozvojové plochy,
véechny zastavitelné plochy pro bydleni odpovidaji schvéalenému pivodnimu UP. Plochy
mimo zastavéné lzemi obce jsou zafazeny do ploch zemédélskych (AU), ploch lesnich
(LU), ploch prirodnich (NU), ploch vodnich a vodnich tok( (WT) a ploch smiSenych (MU).

. (15) Pfedchéazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na sociélni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a
potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace
nebo sniZeni jeji urovné.

»Zménou ¢. 2 nevznikla potfeba resit problémy socialni segregace, dle vyjadreni pfedstavitel(i obce zatim nebyly
zaznamenany. Problémdm socialni segregace je moZné predchazet stabilizaci a rozvojem
ploch pro ob&anskou vybavenost, s cilem posileni socialni soudrznosti (pergola v centru
obce u hasi¢ské zbrojnice — misto setkavani obyvatel — stabilizace a rozvoj centralnich ploch
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vefejnych prostranstvi), dale propojeni starych a nové zastavénych lokalit vhodnymi
vefejnymi prostranstvimi k posileni sociélnich kontakt( mezi obyvateli.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych disledcich zhor$uji stav i hodnoty
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v
souladu s ur&enim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

»Zménou €. 2 doSlo k provéfeni stavajiciho a budouciho systému verfejnych prostranstvi s ohledem na
komplexnost feSeni. V nejvétsim rozvojovém uzemi obce v zapadni a jihozapadni ¢asti jiz
doslo k oddéleni a stabilizaci ploch pro pfistupové komunikace a dal$i verejné prostranstvi,
podarilo se vymezit rovnéz i rozSifené verejné prostranstvi v plochach Z.21. a Z.11.
V novych plochach Z.11 a Z.14. je zastavba podminéna pofizenim tGzemni studie, kde je
mimo jiné stanovena podminka dostatecné Sife verejného prostranstvi.

(16a) PFi Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiona,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych
hledisek.

» Tato priorita je uplatnitelna predevd§im v ramci zasad uzemniho rozvoje. V ramci Uzemné planovaci
dokumentace dale ,UPD" obce Ize fesit koordinaci pouze sousednich obci. Stavajici Uzemni
plan je fesen ve vazbé na Sir§i uzemni vztahy, koordinuje trasy biokoridori a navaznosti
péSich tras a cyklotras. Z principu integrovaného rozvoje uzemi je tfeba koordinovat
vefejnou dopravni i technickou infrastrukturu, Zména ¢&. 2 v réamci koncepce dopravy
potvrzuje umisténi prelozky silnice 1/12, vcetné doprovodnych staveb (doprovodna
komunikace, kriZzovatky, retencni nadrz destové vody, inZenyrské sité) prostiednictvim
navrzenych ploch Z.22 a Z.23.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani dusledkl nahlych hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni
problém( v téchto uzemich.

» Obec Dobrocovice se nachazi na okraji hospodarsky velmi silného regionu okoli Prahy. V obci jsou vyhrazeny
plochy pro vyrobu a skladovani. Pro posileni hospodarské stability je pfipuSténa drobna
vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Do
budoucna je tfeba posilovat slozku hospodarského pilife podporovanim drobného podnikani
a tim zajisténi pracovnich mist. Rozvoj poctu obyvatelstva musi byt priabézné doplriovan
vytvarenim podminek pro vznik novych pracovnich prilezitosti v obci.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

> Uzemi je velmi dobre napojeno na Uvaly (zaméstnéni, nékupni stfediska). V souasné platném tzemnim planu
Jjsou navrzeny nové plochy pro bydleni, obéanskou vybavenost a vefejna prostranstvi.
Rozvoj zastavby je situovan prevazné zapadné a jizné od historického jadra v navaznosti na
silnici do Kvétnice v lokalité, kde jiz nova vystavba caste¢né probiha. Rozvojové plochy jsou
koncipovany jako ucelena oblast zastavby s novymi obsluznymi komunikacemi vymezenymi
jako verejna prostranstvi vseobecna (PU). Zménou ¢. 2 doslo k provéreni funkcénosti a
navaznosti soucasnych vefejnych prostranstvi a revizi jejich propojeni a vymezeni ploch
verejné prospésnych staveb. Dale doSlo i k provéreni funkénosti a kapacity centra obce
Dobroéovice s ohledem na planovany narist obyvatel a zajisténi jejich socialnich potreb.
Bylo zjisténo, Ze obec disponuje moznostmi rozsifeni kapacit vefejné obcanské vybavenosti
ve stabilizovanych plochach i v rozvojové ¢asti uzemi Z.15. Rozvoj sluZzeb a dalsi obanské
vybavenosti drobného rozsahu je umoznén rovnéz v plochach bydleni vSeobecné (BU).

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields pramyslového,
zemeédeélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a
sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené,
véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani Uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajm( na rozvoji ltzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

»Zména ¢. 2 posiluje sloZku Zivotniho prostfedi hlavné v kategorii zelen v krajiné vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v krajiné. V tzemi je tfeba umoznit péci o koryta vodnich toku, ktera se
realizuje formou zachovéani nezastavéného uzemi podél toku, tji. opravnéni pri spravé toku
(manipulaéni pasmo, povoleni vstupu na pozemky), v Sifce 6 az 8 m od bfehové cary toku.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je
to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadd, ochrannych
pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systémG ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
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krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

» Rozvojové zaméry jsou umistovany s ohledem na charakter krajiny. Vefejné zajmy v oblasti prirody jsou
chranény predevsim vymezenim planu USES a dal$i obecnou ochranou pfirody dle platné
legislativy. Regionalni a nadregionalni systém ekologické stability je dominantnim prvkem
USES. Nové rozvojové plochy nejsou zménou & 2 vymezeny, pouze doslo ke sloudeni
ploch bydleni a ploch zahrad s mozZnosti umisténi rodinného domu do jedné plochy
s rozdilnym zptsobem vyuziti dale ,RZV* bydleni véeobecné (BU).

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné planovaci innosti omezovat nezadouci

srlstani sidel s ohledem na zajisténi pFistupnosti a prostupnosti krajiny.

» Prostupnost pro ¢lovéka je zajisténa navrhem chodnikt prostrednictvim ploch verfejnych prostranstvi (PU)
zajisténim souladu s Koncepci rozvoje cyklistiky ve StfedoCeském kraji. Migracni
propustnost krajiny pro volné Zijici Zivodichy je v lzemi zajisténa formou USES.
V zastavéném Uzemi obce je biokoridor zuZzen na minimalni Sifkové parametry pro zajisténi
alespori zakladni mozZnosti migrace organismdl.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€éenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych meést, zplsobilych
pro nenaro¢né formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porost a zachovani prostupnosti krajiny.

>V (zemi je zpracované Uzemni studie Zelené pésy Stredodeského kraje a promitnuta do UAP, které jsou
podkladem pro Zménu ¢.2.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napt.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzniuji celoroéni vyuZiti pro rtzné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek u€elné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gginkdm tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvatll méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zarover
vS§ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridora
pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dlsledné predchazet zneprlichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich u¢inkG provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel
(bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucink).

»Zménou ¢. 2 byly doplnény turistické a cyklistické trasy v souladu s Koncepci rozvoje cyklistiky ve
Stredoc¢eském kraji.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravia v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba
dostate€nou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpelnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukema emisemi, s ohledem
na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

» Resenym Uzemim prochézi silnice 11//01215 z Uval do Kvétnice, na kterou se v Dobroéovicich napojuje silnice
11//01216 ze Skvorce. Déle jsou na silnice napojeny mistni obsluzné a tcelové komunikace.
V obci je jedna autobusova zastavky linky 391 — Klanovice/ Uvaly a linka 329 — Skalka/
Skvorec. Zakladnim pfepravnim systémem v obci zlstane silnicni doprava, dopinéna
nemotorovou formou kaZzdodenni a rekreacni pési a cyklistické dopravy. Je treba sledovat,
provérovat, vyhodnocovat a fesit ochranu verejného zdravi, zlepSovat ochranu obyvatelstva
pred hlukem a emisemi, dodrZzovat podminky vymezeni vefejného prostranstvi na vSech
komunikacich, a to pfedevsim v novych lokalitach, ale i ve stabilizovaném tzemi, pokud to
stavajici prostorové parametry umozni.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem stanovenych hodnot imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitd pro ochranu lidského zdraviprekraovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni
nedo$lo. Vhodnym uspofadanim ploch v Gzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivl
koncentrované vyrobni &innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych arealu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi
uréenych k Ffizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a
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zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani ucink povodni.

» Témto rizikim (zemni plan a jeho zména predchéazi zejména umisténim rozvojovych ploch, pfipadné
vymezenim ochrannych opatreni. V tuzemi je tfeba umoznit péci o koryta vodnich tokd, ktera
se realizuje formou zachovani nezastaveného tGzemi podél toku, ti. opravnéni pri spravé
toku (manipulaéni pasmo, povoleni vstupu na pozemky), v Sifce 6 az 8 m od brehové cary
toku. (zakon ¢. 20/2004 Sb.) Ekostabilizacni funkce je rovnéz zajisténa vymezenim systému
USES. V oblasti ochrany pred prirodnimi katastrofami se zaméfenim na potencionélini viivy
pfirodnich katastrof je vhodné se zameérit se na zadrzovani destovych vod v tzemi. DeStové
vody z komunikaci budou odvadény stavajicimi systémy (ryhy, potrubi). Pri vystavbé
Jednotlivych rodinnych domkt bude v jiz v ramci stavebniho fizeni zajisténo zasakovani
deStovych vod na viastnim pozemku. Zména €. 2 stabilizuje regulativ Min. plocha zelené,
plocha zelené ¢&ini i nadale 40 % z celkové plochy pozemku pro stavbu RD.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

» V Gzemnim planu ani jeho zménou nejsou vymezeny zastavitelné plochy v zaplavovém tzemi. Bezpeénostni
pfepad navesniho rybniku je nové vybudovan.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoja tim podporovat jeji
ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby
se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Uzemné planovaci c¢innosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité osobnii nakladni Zelezniéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kli€ovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vSech
regionech.

> Vefejna infrastruktura je v UP FeSena dostateéné a zména ¢. 2 neméni jeji stale aktuéini koncepci. Dopravni
dostupnost obce je dobra a vzhledem k velikosti obce dostacujici. | nadéle je treba
koordinace s Gzemnimi plany okolnich obci pfi pofizovani Gzemné planovacich
dokumentaci, podkladt jednotlivych obci a umistovani dopravni i technické infrastruktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledhovat potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na
vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich meéstskych prostord a verejné
infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejnéhoi soukromého sektoru s verejnosti.

» | nadale je potfeba obci Fesit detailné koncepci vefejnych prostranstvi, idealné ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s verejnosti zlepsenim soucasného stavu a koordinaci nové verejné
infrastruktury v rozvojovych lokalitach v ramci naslednych Gzemnich a stavebnich fizenich
za pomoci tzemnich studii ve vétSich rozvojovych plochach Z.11 a Z.14.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rGznych druhd dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
upfednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné
pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

»Zménou ¢. 2 byly doplnény turistické a cyklistické trasy v souladu s Koncepci rozvoje cyklistiky ve
Stredoceském kraji.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

» Technicka infrastruktura je v ramci platné UPD fe$ena dostateéné. Zésobovani pitnou vodou bude zachovéno,
zasobovani nové vystavby bude feSeno ze stavajiciho vodovodu. Navrhovana zastavba v
plochach pro bydleni bude napojena novymi vodovodnimi fady na stavajici sit a
zokruhovana. DeS$tové vody budou odvadény povrchové do vodoteci, povrchové odvodnéni
vozovek bude rekonstruovano Zlaby. U nové vystavby budou deStové vody v co nejvétsi
mife zasakovany na viastnim pozemku. V souCasné dobé je odkanalizovana vétsi ¢ast
obce. Byla realizovana kanalizace v centru obce. Odpadni vody jsou odvédény na COV
Kvétnice. UP navrhuje novou COV v obci. V souéasné dobé (2025) je vydéno UR pro COV.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace je-jich negativnich vlivl a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

» S ohledem na charakter obce a jeji rozsah se nepredpoklada plosné vyrazné uplatriovani obnovitelnych zdroji
energie, umisténi vyroben z obnovitelnych zdroju je v uzemi omezeno s ohledem na
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ochranu pfirody a krajiny. Prevazujicim vefejnym zajmem je zde ochrana ZPF, lesa a
krajiny. V podminkach pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti v kapitole 6 byla doplnéna podminka: Pii umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni v nezastavéném uzemi (§122 stavebniho zakona) je vylouceno umisténi
obnovitelnych zdrojii energie (OZE) na zemédélskych pudach I. a Il. tfidy ochrany, na
pudach s investicemi do melioraci a zaviah, v ochranném pasmu lesa a ve vSech plochach
USES.

. Celé spravni Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav spada do specifické oblasti
SOBY, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. V feSeném uzemi byly uplatnény zejména
nasledujici body a pozadavky:

. Vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenénich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik azachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokll (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné plady (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

. Vytvéaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvk( v
krajing,

. Vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

. Vytvéaret Uzemni podminky pro zvy$ovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napr. vétrolam(i, mezi, zasakovacich pasu a pfikopu,

. Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkl( na
dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z

povrchovych zdroja vody,

. Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dal$i vhodna
opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména tzemni studie krajiny.

» Tyto body jsou Zménou ¢. 2 respektovany, Zménou nedojde k ovlivnéni pfirozeného vodniho reZimu v krajiné
ani odtokovych pomért v krajiné. Ukoly se tykaji ministerstev a dale kraji — v pfipadé, Ze
nové aktualizace ZUR stanovi podminky pro feseni problémy pro jednotlivé ORP, obce,
budou tyto problémy v dokumentacich rfeSeny. Stavajici podminky vyplyvajici z platnych
préavnich predpisti jsou v Uzemnim planu respektovany.

d2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

] Zména Uzemniho planu je navrzena v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (dale
+ZUR SK").

Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11,, 8., 9., 12. a 14. aktualizaci
je ucinné od 15.04.2025.
Dnem 15.04.2025 nabyla ucinnosti 12.
a 14. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje
Obrazek 1: VyFez z koordinaéniho vykresu ZUR StfedoCeského kraje a uplného znéni Zasad
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje po
téchto aktualizaci.

Obé tyto posledni aktualizace se netykaji
feSeného uUzemi. 12. aktualizace Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje stanovuje
pro vymezeny koridor D 137 - silnice 11/246 Citov,
obchvat, véetné napojeni (MK). 14. aktualizace
Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
stanovuje koridor pro umisténi stavby D329 —
Jprelozka silnice 11/610 v Useku dalnice DO —
prelozka silnice 11/101 Brandys nad Labem,
obchvat, Il. etapa“ v misté napojeni na prelozku
/244 (okruzni kfizovatka — soudast MUK
Prezletice) a v misté kfizovatky se silnici 111/0109
(Polerady — Drev¢ice).

Uzemi obce Dobroéovice se nachazi
po zpfesnéni vZUR SK v rozvojové oblasti
OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. ZUR
SK stanovuji pro oblast OB1 zasady pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovani.

Skvorec

Zdroj:http://up.webmap.cz/stredocesky/zasady-uzemniho-rozvoje/

Resené Gzemi odpovida pouze tomuto tkolu:
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a) vymezovat plochy silni¢ni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni Urovni a jejich napojeni na
nadrazenou silniéni sit;

»Zména &. 2 stabilizuje plochu pro umisténi prelozky silnice 1/12; tsek Béchovice — Uvaly vé&. napojeni na
stavajici trasu formou navrZzenych zastavitelnych ploch Z.22, Z.23). Trasa je jiz v uzemi
stabilizovana, bylo vydané tzemni rozhodnuti, Gzemni plan tuto trasu prejima. Koridor DS
101 pro umisténi stavby D021 — silnice I/12: Usek Béchovice — Uvaly je proto pro svou
nadbytecnost Zmeénou ¢.2 vypusten.

Obec Dobrogovice patfi dle ZUR SK do krajiny pfiméstské (U21). Dle ZUR Stfedogeského kraje Gzemi odpovida
témto charakteristikam:
a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydleni;
b) jeji Casti jsou dotceny civilizacnimi jevy;
a ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:
a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho uzemi i centra (center)
osidleni;
b) zmény vyuZziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou
prepravu.
»Zmeéna ¢. 2 respektuje toto vymezeni krajiny pfiméstské (U21) a koncepce Zmény se tohoto vymezeni netyka.
i vDéIe ZUR SK vymezuje zaméry nadmistniho vyznamu, které musi byt v UP resp. Zméné &.2 zohledn&ny a dale
zpfesnény:
° Koridor prelozky silnice 1/12; isek B&chovice — Uvaly v&. napojeni na stavajici trasu

> Navrzené dopravni plochy Z.22 a Z.23 pro umisténi pfelozky silnice 1/12 v tseku Béchovice — Uvaly Vé.
napojeni na stavajici trasu. Jednim z cilti izemniho planu resp. Zmény ¢.2 je zpresnit trasu
koridoru vymezeného v ZUR. Jiz Zména &.1 provéfila a vymezila konkrétni zastavitelné
plochy pro umisténi stavby prelozky silnice I/12 tsek Béchovice — Uvaly vé. napojeni na
stavajici trasu.

> Rozsah plosného vymezeni ploch Z.22 a Z.23 je pfevzat z vydané dokumentace pro uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby  ,,Prelozka silnice /12 Béchovice - Uvaly*” Cj.:
UMCP21/11361/2022/SU/Cer ze dne 20.7.2022. Z divodu vydani této dokumentace je
v uzemnim planu koridor pro tuto stavbu jiz nadbytecny. Pfipadnou drobnou odlisnost ve
vymezeni koridoru lIze feSit v pfisti aktualizaci ZUR na zéakladé zpresnéni pripadné po
realizaci této stavby.

. Plochy a koridory USES — NC 5 Vidrholec, NK 66 Vodéraské buginy - Vidrholec

> Plochy a koridory USES byly aktualizovény (podklad aktualizované UAP ORP Brandys nad Labem-Staré
Boleslav) a jsou Zménou €. 2 respektovany a koncepce Zmény ¢. 2 se jich netyka.

Vzhledem k charakteru zmény &. 2 nejsou pozadavky vyplyvajici z tohoto dokumentu Zménou &. 2 UP Dobrogovice
dotceny.

d.3 Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Podle ustanoveni § 35a odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. je od 1. 1. 2021 pro pofizovani a vydani zmény uzemnich pland
zavazny téz Uzemni rozvojovy plan (dale jen ,URP*).

Prvni URP byl vydan vladou CR usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 a nabyl Uc¢innosti dne 29. 10. 2024. Dle § 319 odst.
5 stavebniho zakona se pro prvni URP do doby vydani zmény €. 1 URP nepouzije § 73 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Zména
€. 1 URP nebyla k dneSnimu datu vydana, proto zatim nelze stanovit z ni vyplyvajici pozadavky a vyhodnotit soulad s URP.

d4 Soulad s uzemné analytickymi podklady

d4.1 Problémy k fe$eni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladid UAP ORP
Brandys nad Labem-Stara Boleslav

6. UpIna aktualizace UAP Brandys nad Labem-Stara Boleslav probé&hla v roce 2024.

> Dokument posoudil vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro udrzZitelny rozvoj uzemi jako souhrn
hodnoceni tzemnich podminek za jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje uzemi a vytipoval
problémy k feSeni. Zménou bylo vyhodnoceno, Ze Zadny z problému neni natolik vyznamny,
aby jej bylo tfeba resit zménou ¢&. 2 uzemniho planu.
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> Pri tvorbé budouciho nového tzemniho planu bude v urbanistické koncepci rozvoje zohlednéno hodnoceni
vyvazenosti pilifd udrzitelného rozvoje, kde obec Dobrocovice vykazuje negativni hodnoty
rozvoje pilife environmentalni, hospodarsky i socialni, a proto bude potfeba navrhovat
takova reseni, ktera pfinesou zlepseni a nasledné povedou k celkové vyvazenosti viech tii
pilifa udrzitelného rozvoje.

d.4.2 UAP Stredoéeského kraje

5. Uplna aktualizace UAP Stredogeského kraje (dale ,UAP SK*) prob&hla v roce 2021.

Uzemné analytické podklady vydava i Stfedodesky kraj, ktery obec Dobro¢ovice zafazuje do oblasti s nazvem
~Suburbanni pfiméstsky prostor okolo Prahy“. Tato oblast tézi ze své polohy v navaznosti na hlavni mésto a poskytuje prostor
pro bydleni i ekonomické aktivity zejména ve vazbé na Prahu. Dochazi zde k nejdynamictéjSimu rozvoji bydleni i ekonomiky v
ramci kraje. Obyvatelstvo vykazuje pfiznivé charakteristiky z hlediska pFiristku obyvatel, stafi obyvatel, vzdélanosti. Probiha
zde intenzivni vystavba zejména rodinnych domu v navaznosti na stavajici sidla, vznikly zde nové ,satelity”. V prostorech kolem
radial vznikaji vyrobni, logisticka, obchodni i zabavni centra.

V tomto Uzemi se realizuji jak radialni dopravni vazby do hlavniho mésta, tak tangencialni a okruzni vazby v prstenci
okolo. Tento systém by mél byt vykonny, a pfitom neznehodnocovat navazujici obytné a pfirodni prostfedi. Suburbanni
priméstsky prostor by mél byt sou¢asné prostorem pro rekreaci obyvatel celého metropolitniho arealu. Mély by se zde realizovat
také pfirodni a rekreaéni vazby mezi hlavnim méstem a jeho krajinnym zazemim.

UAP SK konstatuiji, Ze v t&chto tizemich je nejvice ohroZen vyvaZeny rozvoj. Rychly hospodaisky rist neni dostate¢né
koordinovan. Rozvoj socialnich podminek za ekonomickym rozvojem z toho divodu zaostava. Podminky pro pfiznivé zivotni
prostfedi jsou ohrozeny, a to i v lokalitach s nadprimérnym krajinnym potencionalem.

Pro izemi obce Dobrogovice UAP SK stanovuji problémy k feSeni pro Gzemni planovani stanovené v ramci rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi Stfedoceského kraje:

a) posileni odpovidajicich nizSich center osidleni v pfiméstském Uzemi Prahy schopnych saturovat potfeby vlastnich
obyvatel i spadového tzemi;

b) rozvoj technologickych parkd, vyuzivajicich vysokou kvalifikaci obyvatel zejména v pfiméstském Gzemi hlavniho
meésta Prahy

¢) vyuzivani brownfields, zejména transformace nevyuzivanych ploch pro nové ekonomickeé i jiné aktivity

d) podpora cestovniho ruchu zejména ve vybranych oblastech tak, aby se zlepSovala infrastruktura tohoto Uzemi a
mohly byt rozvijeny tradiéni i nové formy cestovniho ruchu

e) feSeni problematiky kazdodenni a kratkodobé rekreace v pfiméstském prazském prostoru ochrana navrzeného
systému pfirodné rekreacnich vazeb na hranici StfedoCeského kraje a hlavniho mésta Prahy v souladu se studii Zelené pasy
(U-24 s.r.o. 2009);

f) zlepSeni dopravnich vazeb k regionalnim i vy$§im centrim

g) feSeni nevyhovujicich Usekd silnic podle specifické situace — novymi trasami, prelozkami; pfitom zohledriovat
zejména vedeni zatizenych tranzitnich silniénich tras pfes centralni &i obytna itzemi mést a vesnic;

h) vymezovat cyklostezky v souladu s koncepci, zvazit, zda je tfeba vymezovat cyklotrasy vedouci po silnicich, vytvaret
podminky pro rozvoj cyklistické dopravy — nejen rekreacni, a to vystavbou vhodnych cyklostezek a potfebné vybavenosti (napf.
odstavné plochy pro bicykly u cilovych mist, v€etné stanic kolejové dopravy);

i) promitnout Ukoly vyplyvajici z planovani v oblasti vod (ze schvalenych plant oblasti povodi)
j) chranit krajinu s jejimi pfirodnimi a kulturnimi dominantami a tradicni strukturou;

k) doplnit chybgjici Ci nevyhovuijici soucasti USES na zakladé Studie USES Stfedoceského kraje a Aktualizace
nadregionalniho USES

1) podporovat pfednostni vyuziti zastavénych ¢i zdevastovanych uzemi oproti vystavbé v nezastavéném uzemi
m) podporovat opatfeni vedouci k zadrzeni vody v krajiné, obnové vodniho rezimu

n) dusledné uplatovat prostupnost krajiny jako podminku tvorby a schvalovani UPO, zohlednit migra&ni koridory pro
vysokou zvér,

0) zapracovat do ZUR a UP vysledky studie ,Zelené pasy — vytvofeni podminek pro vznik ploch vefejné pristupné
zelené* (U-24 s.r.o., 2009) a USK, koordinovat feSeni s navrhem pfirodné rekreacnich vazeb na uzemi hlavniho mésta Prahy
(vymezeny v ramci Krajské koncepce ochrany pfirody hl. mésta Prahy).

p) Vymezovat plochy pro kompostovani, plochy pro COV
q) vytvofit v UPD podminky pro Fedeni starych ekologickych zat&Zi v souladu s existujicimi studiemi

» VSechny tyto body zména ¢. 2 uzemniho planu respektuje.
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e) Vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatiiovani, pokyny pro
zpracovani navrhu zmeny

Zavaznym podkladem pro zpracovani Zmény €. 2 je Zprava o uplatiovani tzemniho planu Dobrocovice za obdobi
2014 — 2021 vcetné pokynu pro zpracovani Zmény €. 2, schvalena Zastupitelstvem obce Dobro¢ovice dne 27.6.2023.

e.1 Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

» V8echny zmény podminek byly vyhodnoceny a zapracovany do Zmény €. 2 uzemniho planu.

> Nebyly zjistény poZadavky, které by vyZadovaly ménit dosavadni koncepci rozvoje obce, vyjadienou v platném
UP. Pii zpracovani zmény UP bude respektovana koncepce rozvoje obce dana platnym UP
v kpt. 2). Zména provérila jednotlivé dil¢i koncepce — kpt. 2) az 5) platného UP.

»Zména ¢. 2 provérila dosavadni koncepci rozvoje obce a jednotlivé dilci koncepce. Nebyl nalezen Zadny zamér,
ktery by ménil koncepci tzemniho planu.

e.2 Problémy k reSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych
podkladu
Uzemné analytické podklady ORP (6. Giplna aktualizace UAP ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav 2024)
»Zmeéna €. 2 provérila problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd, zavéery
rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou zménou respektovany a dale zohledni

veskeré hodnoty a limity v izemi. Nebyl nalezen Zadny problém, ktery by ménil koncepci
tzemniho planu.

» Podrobnéji vyhodnoceno v kapitole b.4.1

Uzemné analytické podklady Stredoéeského kraje (5. GipIna aktualizace UAP PK 2021)
. zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

» Vyhodnoceno v kapitole b.4.2.

e.3 Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, Vyhodnoceni souladu tzemniho planu
se zasadami uzemniho rozvoje

»Zména C. 2 proveéfila skutecnosti, které by vyZadovaly zpracovani nového UP a bylo potvrzeno, Ze skuteénosti,
které by zakladaly divod pro pofizeni nového UP zjistény nebyly.
. PUR CR — zmé&na UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani.

» Naplnéni jednotlivych republikovych priorit je podrobné vyhodnoceno v kapitole b.1.

. ZUR SK — zména UP bude respektovat poZadavky dané ZUR SK.

» Naplnéni jednotlivych pozZadavki na Gzemni planovani ve Stfedoceském kraji je podrobné vyhodnoceno
v kapitole b.2.

e4 Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény
. Urad Gzemniho planovani doporuguje, vzhledem k dobé, ktera uplynula od vydani Uzemniho planu, pofidit zménu
uzemniho planu zkracenym postupem s prvky regulaéniho planu a uvést UPD obce do souladu s nadfazenou
dokumentaci.

. Vybrané chyby ve stavajici UPD, doporugeni a predmét zmény UP:
o Aktualizace zastavéného uzemi, stavu katastralni mapy.
»Zménou €. 2 doslo k aktualizaci hranice zastavéného tzemi k 6. 6. 2025 a zpfesnéno vyuZiti nékterych ploch
dle aktualniho stavu v tzemi.
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Provéreni souasnych podminek vyuziti funkéni plochy SV — smiSené vyrobni plochy. Zda je tento typ potfebny a
vhodny v sou€asné dobé a sou¢asném misté dle Uzemniho planu.

»Zménou €. 2 doSlo k provéfeni a nalezeni vhodnéj$i funkce z katalogu ploch s RZV metodiky Standard, jedna
se o funkci Vyroba drobna a sluzby (VD), ktera lépe vystihuje stabilizované plochy VD
v severni ¢asti obce.

Provéfit potfebu obce a najit nové plochy pro zazemi obce (plochy pro odkladani a skladovani, pro budovy garaze
a podobné).

»Zmeénou ¢. 2 doslo k potvrzeni koncepce navrhoveé plochy Z.25 pro technickou infrastrukturu véeobecnou (TU),
pro umisténi COV a dalsich mozZnosti pro odkladani a skladovani.

Provéfit podminky vyuziti izemi v plochach OV a OS u &.p. 38 a u hasic¢arny dle aktualnich potfeb obce.

»Zménou ¢. 2 doSlo k provéreni ploch na zakladé potfeb obce (plocha pro venkovni setkavani obyvatel a
planovana rekonstrukce hasi¢ské zbrojnice se zazemim) a dle aktualizace katastru
nemovitosti.

Provéfit, zda je nutné Ciselné oznaceni ploch BR (bydleni rodinné), a pfipadna moznost jejich jednotného
pojmenovani, pokud jde o plochy se stejnym funk&énim vyuzitim i stejnymi pravidly pro uspofadani.

»Zména ¢. 2 provedla prejmenovani v souladu s platnou legislativou. Navrhové plochy jsou vymezeny jako
plochy zastavitelné Z (nové urcené k zastavéni) a plochy zmén v krajiné K uréené pro
névrhy USES a jinych krajinnych opatteni. Cislovéni je provedeno v souladu s platnou verzi
Standardu (Z.1, Z.2, ...... K.1, K.2...atd.)

Provéfit, zda je nutné Ciselné oznaceni ploch bydleni a zahrady (BZ). Pokud jde o plochy se stejnym funkénim
vyuzitim, tak je pojmenovat jednotné. Funk&ni plochy BZ upravit: varianta a) zruSit a sloucit s BR, varianta b)
precizovat a zpfehlednit definici této funkéni plochy.

»Zména &2 UP Dobrodovice provedia revizi jednotlivych stavebnich pozemkii ploch s RZV Bydleni a
zahrady (B2), jedna se o pozemky se zahradni funkci s mozZnosti vystavby rodinnych domu
v podminéné pripustném vyuZziti. V platném tzemnim planu je stanoveno, Ze na pozemcich
v zastavéném uzemi, které splriuji urcité podminky v podminéné pfipustném vyuZziti tzemi
plochy Bydleni a zahrady (BZ), se povoluje vystavba staveb pro bydleni — ¢innosti a stavby
na pozemku se pak fidi ustanovenim pro plochy Bydleni rodinné (BR). Jedna se o tyto
podminky: pozemek musi mit min. velikost pro rodinny dim, musi mit zajistén pfistup a
napojeni na inZzenyrské sité, nesmi byt omezen neprekrocitelnymi limity vyuziti Gzemi.

» Po provéreni podminek a pfi spinéni téchto poZadavku byla ¢ast ploch zahrad v téchto plochach zafazena do
ploch s RZV Bydleni vSeobecné (BU). Naopak pozemky, které tyto podminky nesplriuji,
jsou zarazeny v souladu se Standardem do funkce Zeleri — zahrady a sady (ZZ), ktera je
v uzemnich planech wuréena pro stabilizované plochy nezastavitelnych zahrad.
(prejmenovani dle Standardu).

|épe definovat minimalni vyméru stavebniho pozemku; diferencované pro zastavéné Uzemi a zastavitelné uzemi.

» Do pravidel pro usporadani Gzemi byla pfidana podminka i pro pozemky uvnitf zastavéného tzemi: Minimalni
velikost stavebniho pozemku pro rodinny dom v zastavéném uzemi je: 500 m? (plati pro
stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé slou¢enim stavajicich
pozemkt) a 650 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se
stavajici stavbou, vzniklého oddélenim jeho casti pro novou stavbu). Minimalni velikost
stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach je: 650 m? pro individuéini
rodinny dim o jedné bytové jednotce a 950 m? pro rodinny dim o dvou/tiech bytovych
Jednotkach.

Upravit regulativy pro BR: - maximalni zastavitelnou plochu, pfipadné plochu zelené — maximalni velikost domu —
moznost plochych stfech — doprava v klidu — odstupy od komunikaci a podobné.
» Do kapitoly 6.2.1. — Bydleni vSeobecné (BU) byly doplnény podrobné Prvky regulacniho planu pro podminky

prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — typ, hmota a vyska

jsou v kapitole k. Vyéet prvk(i regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni.

Provéfit a doplnit definice pojm(i pro vyuZiti ploch v UP.

»Zménou &. 2 doslo k doplnéni kapitoly 13. Vymezeni definic pojmu. Pro téely UP jsou definovany vybrané
pojmy pouZzité ve Zméné ¢. 2, které nejsou definovany v novém stavebnim zakoné nebo v
Jinych pravnich predpisech.

»Zmeénou ¢&. 2 spilnéno, byl pouzit katalog ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle aktualni verze Standard
vybranych ¢asti tzemniho planu.
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f)

Pfipadné dalSi chyby, nejasnosti a pozadavky k feSeni ze strany obce mohou vyplynout pfi procesu projednavani
Zpravy o uplatiiovani, zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu, které nebudou v rozporu s urbanistickou koncepci
obce a bude navrzeno jejich feSeni.

»Zména ¢. 2 provérila dosavadni koncepci rozvoje obce a jednotlivé dilci koncepce. Nebyl nalezen Zadny zamér,
ktery by ménil koncepci tzemniho planu.

Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi, v€etné vysledkd vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi a posouzeni vlivu na prfedmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptacCi oblasti

Text pro kapitoly f, g, h je spole¢ny.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano, jelikoz pfislusny ufad ve svém stanovisku

nepozadoval posouzeni zmény €. 2 z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi a zaroven doSlo ze strany organu ochrany pfirody k
vylou€eni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

g)

h)

i)

Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivd na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostfedi se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych
dlvodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi Casti prohlaSeni podle § 10g odst. 5 zakona o
posuzovani vlivu na zivotni prostredi

Komplexni zdadvodnéni pfijatého feSeni

i1 Vychodiska koncepce rozvoje
Zakladnimi vychodisky a podklady pro stanoveni koncepce rozvoje feSeného Uzemi byly vydané nadfazené
dokumentace:
. Politika Uuzemniho rozvoje a jeji republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(vCetné aktualizaci tohoto dokumentu)
. Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje a jeji priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi (vCetné aktualizaci tohoto dokumentu)
. Novy stavebni zakon (dale ,NSZ*) €. 283/2021 Sb.
. Soucasné platny uzemni plan Dobrocovice vydan dne 01.07.2009 zastupitelstvem obce
. Zména é. 1 Uzemniho planu Dobroéovice vydana zastupitelstvem obce s nabytim Gginnosti 07. 06. 2018
. Koncepce rozvoje cyklistiky ve Stfedo¢eském kraji
. Generel cyklistickych tras a cyklostezek na uzemi Stredoceského kraje, vydany usnesenim ¢&. 110-14/2014/ZK
Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 8. 12. 2014
. Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou piisobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav a UAP Stfedogeského
kraje
. l:Jzemni studie centra obce Dobrocovice, schvaleni moznosti vyuziti bylo dne 25. 03. 2019.
. Uzemni studie krajiny pro spravni Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Brandys nad Labem-Stara Boleslav, schvaleni
moznosti vyuziti bylo dne 23. 10. 2019. (Jevy jiz zobrazeny v UAP)
i.2 Zddvodnéni uprav dokumentace tzemniho planu provedenych ve zméné ¢. 2
véetné zdiuvodnéni navrhu zmén ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
i.2.1 Upravy dokumentace vlivem zmén v legislativé

Zmeénou €. 2 se uvadi uzemni plan DobroCovice do souladu s aktualizovanymi nadfazenymi dokumentacemi, Politikou

uzemniho rozvoje a Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Vlastni vyhodnoceni obou souladd je uvedeno v
samostatné kapitole odlvodnéni d. resp. v d.1 ad.2.
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Dale se uvadi uzemni plan do souladu s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb. a vyhlaskami (platnymi od 1. 7.
2024), na zakladé toho se zaktualizovaly a doplfiovaly nazvy kapitol ve vyrokové €asti UP Dobroc€ovice v souladu s pfilohou €. 8
k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. a rovnéz doslo ke zméné nazvu vykresu.

S ucinnosti od zacatku roku 2023 vznikla povinnost zpracovavat vybrané c&asti uzemné planovaci dokumentace
v jednotném standardu. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a
uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 59 zakona €. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon). Podrobnosti jednotného
standardu zavedla s Uc€innosti od 1.7.2024 vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci

dokumentaci a jednotném standardu, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Upraveny s ohledem na zménu legislativy byly i tabulky vefejné prospésnych staveb a opatreni, vefejné prospésna
opatfeni (VPO) jsou nyni vymezeny s moznosti vyvlastnéni.

S ohledem na zménu legislativy, kdy v novém stavebnim zakoné jiz neni pfedkupni pravo uplatfiovano, se nékteré VPS
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava presouvaji do VPS s moznosti vyvlastnéni a cela kapitola VPS s moznosti uplatnéni
predkupniho prava se rusi.

Nové byly vymezeny plochy zmén v krajiné na zakladé zmény v legislativé a v souladu se Standardem, nyni je nutno
nefunkéni ¢asti USES vymezovat jako plochy zmény v krajiné. Zména vymezuje plochy K.1 — K.10, ty jsou souasné vymezeny
jako VPO s oznacenim VU.1 - VU.10.

i.2.2 Zdivodnéni navrhu vymezeni novych zastavitelnych ploch

Zménou ¢. 2 byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho uzemi obce DobroCovice, na
podkladu aktualni katastralni mapy (platné k 6. 6. 2025) a dale byla provedena revize zastavitelnych ploch vzhledem k
aktualnimu stavu zastavénosti a stavu pozemkl v Uzemi dle Standardu.

Na zakladé aktualizace zastavéného Uzemi doslo ke zméné rozsahu znacné ¢asti ploch a ke zménam dle Standardu.

. Zmeéna C. 2 provedla pfejmenovani v souladu s platnou legislativou a Standardem. Navrhové plochy se dale cleni
na plochy zastavitelné Z (nové urCené k zastavéni) a plochy zmén v krajiné K uréené pro navrhy USES a jinych
krajinnych opatfeni. Cislovani je provedeno v souladu s platnou verzi Standardu (Z.1, Z.2, ......K.1, K.2....atd.)

. Aktualizovana hranice zastavéného uUzemi je zakreslena v grafické €asti uzemniho planu DobroCovice Zmény €. 2 v
rozsahu celého spravniho uzemi obce.

. Doslo k aktualizaci severni ¢asti plochy BR 1, ktera byla jiz z vétSiny zastavéna rodinnymi domy, v etapé navrh zbyvaji
posledni 4 stavebni parcely (pfejmenovany dle Standardu na Z.2). Do etapy stav se také pfesunula obsluzna
komunikace v severni ¢asti této lokality.

. Dale dosSlo k aktualizaci jizni €asti plochy BR 2, ktera také byla jiz zastavéna rodinnymi domy, v etapé navrh zbyvaji
posledni 4 stavebni parcely (pfejmenovany na Z.3 a Z.4). Do etapy stav se také pfesunula obsluzna komunikace
v severni &asti této lokality. Cast komunikace ziistava stale v navrhu s oznadenim Z.16. Zapadni &ast lokality BR2 je
dale ponechana v navrhu, oznacena jako Z.5.

. Obdobné doslo k aktualizaci jizni ¢asti plochy BR 5, kde doSlo k realizaci 1 rodinného domu uprostfed, proto se dalsi
¢asti plochy pfejmenovaly na Z.6, Z.7, Z.8, vefejné prostranstvi pro obsluhu Uzemi zlstava dale v etapé navrh.

. V zapadni ¢asti plochy BR 3 doslo k realizaci 1 rodinného domu (p.€.st. 218 k.U. Dobroc¢ovice) a ve vychodni ¢asti
plochy se postavila zemédélska stavba pro pfipravu a sklad a stani zemédeélské techniky p.€.st. 225 k.u. Dobrocovice.
Ackoliv lokalita BR 3 byla vymezena pro funkci bydleni, ucel stavby dle kolaudace a katastru nemovitosti neni uréeny
pro bydleni, proto byla stabilizovana plocha vymezena s funkci Vyroba drobna a sluzby (VD). Zbyvajici navrhova ¢ast
plochy se v navrhu Zmény ¢&.2 pfejmenovala na Z.12.

. Na zakladé zpracovaného navrhu déleni pozemk( do$lo k aktualizaci plochy BR 7 — nyni Z.14, k posunu navrzené
komunikace pro pfistup k severni €asti plochy. Vnitfni prostorové uspofadani plochy bude feSeno uzemni studii.
DalSi upravy jsou struéné popsany zde:

. Na zakladé pozadavku obce stanoveného v pokynech pro Zménu &.2 UP Dobrodovice doslo k revizi jednotlivych
stavebnich pozemkl ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dale ,,RZV“ Bydleni a zahrady (BZ), jedna se o
pozemky se zahradni funkci s moznosti vystavby rodinnych dom@ v podminéné pfipustném vyuziti.

V platném Uzemnim planu je stanoveno, Ze na pozemcich v zastavéném uUzemi, které splfuji urcité podminky
v podminéné pfipustném vyuziti tzemi plochy Bydleni a zahrady (BZ), se povoluje vystavba staveb pro bydleni — €innosti a
stavby na pozemku se pak Fidi ustanovenim pro plochy Bydleni rodinné (BR).

Jedna se o tyto podminky:
. pozemek musi mit min. velikost pro rodinny dim
. musi mit zajiStén pfistup a napojeni na inZenyrské sité
e nesmi byt omezen neprekrocitelnymi limity vyuziti Gzemi

Po provéreni podminek a pfi splnéni téchto poZzadavkl byla ¢ast ploch zahrad zafazena do ploch s RZV Bydleni
vSeobecné (BU). Naopak pozemky, které tyto podminky nesplfiuji, jsou zafazeny v souladu se Standardem do funkce Zelen —
zahrady a sady (ZZ), ktera je v tzemnich planech ur€ena pro stabilizované plochy nezastavitelnych zahrad. (pfejmenovani dle
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Standardu). Tyka se to ploch v jihovychodni €asti zastavéného Uzemi, tyto plochy nemaiji zajistén ani Gzemnim planem navrzen
dopravni pfistup.

. Zménou €. 2 byla provéfena Ucelnost a aktualnost pozadavku na zpracovani Uzemnich studii u ploSné rozsahlejsich
lokalit. Podminka zpracovani uzemni studie byla navrzena pro lokality Z.11 a Z.14 z dlvodu potfeby feSeni
koncepce vefejné infrastruktury (zejména dopravni obsluhy, umisténi vefejnych prostranstvi a umisténi siti technické
infrastruktury). Lhuta pro vlozeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje na 5 let od
vydani (resp. nabyti ucinnosti) této zmény uzemniho planu. Studie se budou zabyvat provéfenim a nalezenim
vhodného typu venkovské zastavby, umisténim vefejné infrastruktury (provéfeni dopravniho FeSeni, vefejnych
prostranstvi, umisténi technické infrastruktury atd.), navrzeni konkrétnich profild uli€niho prostoru (vefejného
prostranstvi), navrzeni umisténi vefejné zelené, doporuceni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb pro
zachovani tradi¢niho charakteru mista, feSeni péSich vazeb do krajiny a navaznost na krajinnou zelen, zajisténi
dostatecné kapacity ploch pro kontejnery na tfidény odpad atp.

. V podminkach prostorového usporadani plochy Bydleni vSeobecné (BU) doslo k zpfesnéni pravidel pro
uspofadani uzemi v souladu s rozhodnutim zastupitelstva o pofizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dobrogovice s prvky
regulacéniho planu. Uzemni plan je s prvky regulaéniho planu v plochach bydleni vSeobecné (BU). Tyto plochy
jsou ve vykrese A1 Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi oznaceny kédy U.1 a U.2.

. Skupina ploch BU oznacena jako U.2 zahrnuje vSechny plochy bydleni BU v obci.

. Skupina ploch BU oznacena jako U.1 obsahuje plochy v centralni ¢asti obce (vymezena oranzovou hranici pod
nazvem historické jadro obce), kde plati kromé vSech ostatnich regulativil U.2 navic regulativ zakazu plochych a

pultovych strech. Podrobnéj$i informace vcetné odlvodnéni jsou v kapitole k. Vy&et prvk( regulaéniho planu s
oddvodnénim jejich vymezeni.

i.2.3 Jednotny standard uzemné planovaci dokumentace

K 1. 1. 2023 nabyly Gc¢innosti provadéci pfedpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na standardizaci
Uzemné planovacich dokumentaci, zejména Uzemnich plant.

Povinnost zpracovavat vybrané €asti Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a uplné znéni v
jednotném standardu je dana v § 59 zakona €. 283/2021 Sb. (novy stavebni zakon).

Podrobnosti jednotného standardu zavedla s ucinnosti od 1.7.2024 vyhlaska €. 157/2024 Sb., kterou se méni zejména
vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve
znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Tato vyhlaska definuje standardizované jevy uzemniho planu, jejich datovou strukturu, oznaéeni pfedavanych slozek a
soubor( v€etné pFipustnych vyménnych formatd a pozadavky na zemépisné usazeni, barevnou hloubku a rozlieni rastrovych

dat. Pozadavky na data i vyménné formaty jsou stanoveny tak, aby bylo mozné zpracovat Uzemni plan v programech na bazi
GIS i CAD.

zplUsobem vyuziti. Toto podrobnéjsi ¢lenéni je nutné vyuzivat pfi tvorbé€ Uzemnich pland. V konkrétnich izemnich planech se
neuzivaji vSechny podrobnéji clenéné plochy, ale pouze ty z nich, které jsou pro dané Guzemi relevantni.

Soucasti jednotného standardu jsou téz pozadavky na grafické vyjadfeni standardizovanych jevu. Fakticky je
standardizovan cely vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, cely vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a nejcast§ji
uzivané prvky hlavniho vykresu. Jednotny standard neurc¢uje konkrétni regulaci jednotlivych jevd, ktera musi byt vzdy tvofena a
nastavena pro dané feSené Gzemi.

Standardizované jevy

Pod pojmem ,standardizované jevy uzemniho planu“ se v metodice Standard rozumi ty jevy, pro které je pozadovano
odevzdani ve formé standardné strukturovanych vektorovych digitalnich dat. Z obsahového hlediska se jedna o vSechny
podstatné jevy stanovené Uzemnim planem.

Vyhlaska dale pozaduje sjednoceni grafického vyjadreni téchto jevl ve vykresech Uzemniho planu. Standardizovany
jsou jevy, které v souladu s legislativou feSi (navrhuje) projektant Gzemniho planu, a nikoliv napfiklad jevy tzemné analytickych
podkladti (dale jen ,UAP*), za které jsou zodpovédni jejich poskytovatelé (pFip. pofizovatelg).

Standardizované jevy:
feSené Uzemi
zastavéné uzemi
zastavitelné plochy
transformacni plochy
plochy zmén v krajiné
plochy s rozdilnym zpUlsobem vyuziti
koridory dopravni a technické infrastruktury
plochy a koridory Uzemnich rezerv
plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,

zpracovanim Uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu
Ll vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
Ll uzemni systém ekologické stability
. systém sidelni zelené
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] systém vyznamnych vefejnych prostranstvi
. vymezeni ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu.

Standard se vztahuje jak na tvorbu novych Gzemnich plan(, tak na zmény stavajicich tzemnich planu a na jejich tplna
znéni.
VyhlaSka dale sjednocuje pozadavky na strukturu pfedavanych dat uUzemniho planu v rozsahu potfebném pro

naslednou praci s jednotlivymi vystupy zejména v pfipravovaném centralnim informacnim systému uUzemniho planovani
(Narodni geoportal Uzemniho planovani) v gesci Ministerstva pro mistni rozvoj.

Tyto pozadavky uréuji uspofadani a oznaceni predavanych slozek a souborll, pfipustné vyménné formaty a naroky
kladené na rastrova data. K predavanym datim se povinné predavaji i metadata. Soulad Uzemné planovaci dokumentace s
jednotnym standardem se prokazuje dokladem z elektronického kontrolniho nastroje (dale téz jen ,ETL).

Tento nastroj zpfistupnilo ministerstvo bezplatné zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup v§em zpracovatelim i
pofizovatelim Uzemnich planu tak, aby bylo mozné si kdykoliv v pribéhu pofizovani zkontrolovat dodrzeni pozadavkl na
jednotny standard uzemniho planu.

Predmétem standardizace je souhrn jev( pouzivanych a vyZzadovanych v grafické ¢asti tzemniho planu. Fakticky je
standardizovan cely Vykres zakladniho €lenéni Uzemi, cely Vykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci a vybrané
prvky Hlavniho vykresu.

Predmétem standardizace neni grafické zobrazeni prvk( vykres(i oddvodnéni ani schémat (ve vyrokové ¢asti ani v ¢asti
oduvodnéni). Standardizované jevy hlavniho vykresu pouzité téZ v samostatnych vykresech (vykresy jednotlivych koncepci,
samostatny vykres €asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu) se v téchto vykresech zobrazuji pfiméfené s pfihlédnutim k
méfitku daného vykresu. Standardizované jevy hlavniho vykresu se zobrazuji shodné i v koordinaénim vykresu.

Predmétem standardu nejsou prvky mapového dila. V hlavnim vykresu by mél byt zobrazen vySkopis formou vrstevnic.
Je nutné zdlraznit, Ze standardné odevzdavana data musi byt v souladu se zavaznou podobou vykresové dokumentace tak,
jak byla vydana.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti jsou strukturovany do tfi GUrovni:

Prvni Groven

Prvni droven odpovida zakladnim kategoriim ¢lenéni ploch RZV podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist (véetné kategorie zeleri - § 7a). Prvni Uroven neni pfi tvorbé Uzemniho planu samostatné pouzivana a zobrazovana
jako plochy s RZV.

Druha aroven

Zakladnim prvkem standardizace hlavniho vykresu je vycet ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti druhé Grovné, ktery
bude zobrazovan v izemnich planech a ktery odpovida ¢lenéni ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb.

Jedna se o podclenéni jednotlivych kategorii vyuziti Gzemi, které nabizi mozné alternativy jejich déleni. Pfedstavuje
vybérovou fadu, ze které si bude projektant vybirat podle povahy feSeného Uzemi a v souladu s jejich stanovenou
charakteristikou takovou skladbu ploch, jaka je pro danou sidelni jednotku nejvhodnéjSi. Neznamena to tedy, ze Uzemni plan

sidelni jednotku dlivodné. Plochy v8eobecné umoznuji stanovit v izemnim planu obecné (v8eobecné) uréeni plochy, ktera ma
vétsi flexibilitu vyuziti, a to u v8ech druhd ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (s vyjimkou ploch specifickych). Plochu
vSeobecnou vSak neni nutné v dané kategorii vyuzit vibec nebo je mozné ji kombinovat s dalSimi plochami dané kategorie
(druhé urovné ¢lenéni). Pokud i pfesto projektant shleda, Ze zadny prvek standardizované druhé urovné neodpovida charakteru
uzemi, je v kazdém okruhu vyuziti Uzemi umoznéno navrhnout vlastni polozku ,x* (jinou) a stanovit jeji charakteristiku. Tim
muze byt vy€et standardizovanych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dopInén o dalSi polozku, kterou vSak Ize vymezovat
pouze v odivodnénych pfipadech. Pfi zpracovani hlavniho vykresu je nutné pouzit €lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
dle druhé urovné, neni mozné ¢lenit uzemi v intencich urovné prvni.

Treti Groven

Vyjadreni unikatnich specifickych podminek Uzemi je dano moznosti vyuziti tzv. tfeti urovné ¢lenéni ploch, jejiz pouziti
neni na rozdil od druhé Urovné povinné. Treti Uroven ¢lenéni umoznuje pfifazeni indexu (pismena nebo Eisla, pfipadné i jejich
kombinace) k zakladnimu kédu plochy danému 2. &lenénim, a tim vyjadfeni jejiho specifického charakteru &i dalSich
rozliSujicich vlastnosti. Obecné neni ¢lenéni ve tfeti drovni standardizovano. Pro vybrané typy ploch s RZV v8ak Vyhlaska
stanovi i ve tfeti Urovni standardni pod¢lenéni, které se vyjadfuje pismennymi indexy pro jednotnou aplikaci nejcastéji uzivanych
jevl (to se tyka ploch vefejného ob&anského vybaveni, poli a trvalych travnich porostl, lesnich a smiSenych nezastavéného
uzemi). Pouziti 3. urovné ploch s RZV sice neni povinné, ale pokud pouzita je, je pro vySe uvedené plochy ¢lenéni dané
vyhlaSkou zavazné. U ploch ob&anského vybaveni vefejného a smiSenych nezastavéného uzemi vSeobecnych Ize vyuzit vice
standardizovanych polozek podrobnéjSiho ¢lenéni ve 3. Urovni (bez jejich vzajemného oddélovani teckou), u ploch poli a
trvalych travnich porostli a lesnich vSeobecnych z logiky véci nelze vyuzit soucasné vice standardizovanych polozek
podrobnéjsiho ¢lenéni ve 3. Grovni. Pismenné a ¢iselné indexy Ize na 3. Grovni kombinovat, a to v pfipadé pouziti obou symbolt
(pismeno i Cislo) v pofadi pismenné-Ciselné, napf. OV.s1, OV.s2. Znaky musi byt vzdy od prvnich dvou pismen oddéleny
teckou. Grafické zobrazeni ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti budou zobrazovany ve
stabilizovanych plochach plnou plochou ve stanovené barvé, v navrhu pak doplnéné jednotnym tenkym rastrem (mfizkou) bilé
barvy. Hranice jednotlivych ploch budou vymezeny €ernou plnou ¢arou
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i.3 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno Uzemnim planem ke dni 1.3. 2012. Zménou ¢&. 2 byla dale aktualizovana hranice
zastavéného Uzemi v rozsahu celého spravniho Uzemi obce Dobroc¢ovice k datu 6. 6. 2025 na podkladu aktualni katastralni
mapy (k.U. DobroCovice) platné ke dni 6. 6. 2025 dle stavebniho zakona a v souladu s metodikou MMR pro vymezovani a
aktualizaci zastavéného uzemi.

Aktualizovana hranice zastavéného Uzemi je zakreslena ve vSech vykresech grafické ¢asti dokumentace vcetné
UpIného znéni uzemniho planu DobroCovice po zméné €. 2 v rozsahu celého spravniho Uzemi obce.

i4 Dopravni infrastruktura

Zménou ¢. 2 doslo k provéfeni dopravni a technické infrastruktury. Koncepce dopravni infrastruktury zustava
zachovana.

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi byla ¢ast navrhovych ploch vefejnych prostranstvi v severozapadni ¢asti obce
prevedena do etapy stav.

Ke v8em zastavitelnym plocham je tfeba zajistit adekvatni dopravni pfistup o Sifce min. 8 metrli v souladu s § 9 (1)
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

V ZUR SK je vymezen koridor pro umisténi prelozky silnice 1/12, jedna se o koridor DS 101 pro umisténi stavby
D021 — silnice 1/12: Gsek Béchovice — Uvaly. Jednim z cilti Gzemniho planovani je zpfesnit trasu koridoru vymezeného v ZUR.

Zména ¢.1 jiz provéfila a vymezila konkrétni zastavitelné plochy pro umisténi stavby prelozky silnice 1/12 Usek
Bé&chovice — Uvaly vé&. napojeni na stavaijici trasu a sou¢asné ponechala koridor DS 101 pro pfipadné zmény trasy.

Zmeéna ¢.2 provéfila stavajici stav projektové dokumentace a planované vystavby. Na tuto stavbu je jiz vydano uzemni
rozhodnuti o umisténi stavby ,Pfelozka silnice 1/12 Béchovice — Uvaly* ze dne 20.7.2022 s C.j.. UMCP21/11361/2022/SU/Cer.
Toto Uzemni rozhodnuti je podkladem pro zakresleni presného umisténi této stavby prelozky silnice 1/12 v Useku
Bé&chovice — Uvaly v&. napojeni na stavajici trasu.

Zménou ¢€.2 jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy dopravni infrastruktury (DS) Z.22, Z.23, které zahrnuji samotnou
prelozku silnice v kategorii S 24,5/80, véetné doprovodnych staveb (napf. doprovodnad komunikace, retenéni nadrze
s pfijezdovymi cestami, mimourovriové kfizeni s polni cestou — ¢aste¢na prelozka polni cesty, pfemosténi tok( a komunikaci
atd.).

Pro plochy BR 7 (nyni Z.14) a BR 6 (nyni Z.11) je zménou ¢&.2 vloZzena podminka zpracovani Uzemnich studii, které v
plochach provéfi dopravni napojeni a umisténi vefejnych prostranstvi.

i.5 Technicka infrastruktura

Zmeénou €. 2 doslo k provéfeni technické infrastruktury, koncepce technické infrastruktury v oblasti zasobovani vodou i
odkanalizovani z(stava zachovana.

Technicka infrastruktura je v ramci platné UPD feSena dostate&né. Zasobovani pitnou vodou bude zachovano,
zasobovani nové vystavby bude feSeno ze stavajiciho vodovodu. Navrhovana zastavba v plochach pro bydleni bude napojena
novymi vodovodnimi fady na stavajici sit a zokruhovana.

Destové vody budou odvadény povrchové do vodoteci, povrchové odvodnéni vozovek bude rekonstruovano zlaby. U
nové vystavby budou destové vody v co nejvétsi mife zasakovany na vlastnim pozemku.

V sou€asné dobé je odkanalizovana vétSi ¢ast obce. Byla realizovana kanalizace v centru obce. Odpadni vody jsou
odvadény na COV Kvétnice. UP navrhuje novou COV v obci. Plocha pro umisténi COV (Z.25) zlistava zachovana podle zmény
&.1 UP Dobrogovice, pouze doslo k tpravé plochy dle poZadavku obce (drobné rozsifeni plochy o 128 m?) a k tpravé dle
Standardu. V sou¢asné dobé (2024) je vydano UR pro COV.

Koncepce zasobovani elektrickou energii, telekomunikace, zasobovani plynem a teplem a nakladani s odpady se
zménou Uzemniho planu rovnéz neméni.

V podminkach pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v kapitole 6 byla
doplnéna podminka: PFi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uUzemi (§122 stavebniho zakona) je
vylouéeno umisténi obnovitelnych zdroji energie (OZE) na zemédélskych pldach I. a Il. tfidy ochrany, na padach s
investicemi do melioraci a zavlah, v ochranném pasmu lesa a ve véech plochach USES.

S ohledem na ochranu pfirody a krajiny je moznost vystavby vyroben z obnovitelnych zdroji (zejména fotovoltaické
elektrarny a zafizeni, vétrné elektrarny) po posouzeni hodnot v izemi plo§né omezena z divodu, Ze neni znam ziejmy piesny
zamér, kde by mély byt umistény.

Uzemni plan do budoucna nevyluduje umisténi vyroben z obnovitelnych zdrojti, pokud bude znam konkrétni zamér,
tedy velikost a umisténi. Tento konkrétni zamér bude poté individualné posouzen v samostatné zméné uzemniho planu
nebo v novém uzemnim planu. Plochy pro vyrobny z obnovitelnych zdroji (jakozto zaméry pro FVE ¢&i vétrné elektrarny)
vyzaduji vymezeni plochy zmén, tj. zastavitelné plochy.

Zastavitelné plochy musi byt dle platné legislativy fadné odlvodnény a vyhodnoceny z hlediska zaboru ZPF. Z toho
dlvodu je zcela zfejmé, Ze takovéto zameéry vyzaduji vzajemné posouzeni vefejnych zajmud chranénymi dot€enymi organy.

Uzemni plan je mimo jiné nastrojem na stanoveni koncepce usporadani krajiny a je zcela nekoncepéni pripustit takto
vyznamné zaméry v celém spravnim Gzemi bez konkrétnich podminek. Vyrobny z obnovitelnych zdrojii bez stanoveni
konkrétnich podminek na vystavbu mohou mit negativni dopad na exponované pohledy a panoramata obce a nevhodné mohou
narusit jedineCnou hodnotu krajiny. Obdobné je pfistupovano z hlediska stavebniho zakona k umistovani staveb ve volné
krajiné (dle ustanoveni § 122 stavebniho zakona). A tyto zaméry jsou Uzemnim planem nepfipustné a vyzaduji rovnéz
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individualni posouzeni konkrétniho zameéru. V ramci stanoveni koncepce Uzemniho planu je nezbytné posuzovat celé spravni
uzemi komplexné a celistvé bez vytvareni vyjimek.

Vyrobny z obnovitelnych zdroju jsou z hlediska stavebniho zakona rovnéz povazovany za technickou infrastrukturu,
avsak z hlediska Uzemniho planu neni povazovana za nezbytnou. Pravé z vySe uvedenych ddvodi, kdy je nezbytné tyto plochy
vymezit.

i.6 Obcanska infrastruktura a verejna prostranstvi

Koncepce ob&anské vybavenosti ani verejnych prostranstvi neni Zménou €. 2 dotéena.

Zmeénou €. 2 doslo k provérfeni funkénosti a navaznosti sou¢asnych vefejnych prostranstvi a revizi jejich propojeni a
vymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb. Dale doslo i k provéfeni funkEnosti a kapacity centra obce Dobro€ovice s ohledem
na planovany narlst obyvatel a zajisténi jejich socialnich potfeb. Bylo zjisténo, Ze obec disponuje moznostmi rozsifeni kapacit
vefejné obCanské vybavenosti ve stabilizovanych plochach i v rozvojové Casti uzemi Z.15. Rozvoj sluzeb a dalSi ob&anské
vybavenosti drobného rozsahu je umoznén rovnéz v plochach bydleni vS§eobecné (BU).

i.7 Uzemni studie a regulaéni pldn

Zménou €. 2 doslo k provéfeni potfeby pofizeni uzemnich studii a regulacnich pland u plosné rozsahlejsich ploch pro
bydleni.

Regulaéni plan pro svou priliSnou podrobnost (v podrobnosti dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti) neni v sou¢asné
dobé ucelné ani ekonomicky unosné pofizovat, Zménou €. 2 vSak byly upraveny podminky vyuziti ploch, v zastavitelnych
plochach pro bydleni (BU) byly pridany prvky regulaéniho planu pro podminky prostorového uspofadani a zakladni
podminky ochrany krajinného razu — typ, hmota a vyska budov, sklony a tvary stfech, poloha budov, feSeni fasad a oploceni, viz
kapitola 6.2.1 vyrokové &asti UP. V centraini plode obce doslo k zakazu vyuZiti plochych a pultovych stfech.

Podrobnéjsi informace véetné oddvodnéni jsou uvedeny v kapitole k. Vycet prvkd regulacéniho planu s odivodnénim
jejich vymezeni.

U vétsich lokalit (Z.11, Z.14) byla provéfena a prozkoumana moznost pofizeni jednodussi uzemni studie jakoz
uzemné planovaciho podkladu a bylo konstatovano, Zze z dlvodu potfeby feSeni koncepce verejné infrastruktury (zejména
dopravni obsluhy, umisténi vefejnych prostranstvi a umisténi siti technické infrastruktury) uvnitf plochy bude vhodné pro plochy
Z.11 a Z.14 podminku zpracovani izemni studie Zménou ¢.2 vlozit.

Lhata pro vlioZzeni dat o téchto studiich do evidence Uzemné planovaci €innosti se stanovuje na 5 let vydani (resp. od
nabyti ucinnosti) této zmény uzemniho planu.

Studie se budou zabyvat provéfenim a nalezenim vhodného typu venkovské zastavby, umisténim vefejné infrastruktury
(provéfeni dopravniho Ffe$eni, vefejnych prostranstvi, umisténi technické infrastruktury atd.), navrzeni konkrétnich profilt
uliéniho prostoru (vefejného prostranstvi), navrzeni umisténi vefejné zelen&, doporuceni podrobné prostorové regulace
jednotlivych staveb pro zachovani tradiéniho charakteru mista, feSeni péSich vazeb do krajiny a navaznost na krajinnou zelen,
zajisténi dostatecné kapacity ploch pro kontejnery na tfidény odpad atp.

Tabulka 5: Plochy s podminkou zpracovani Uzemni studie

Nazev Zadani uzemni studie Lhata

e  Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni zastavby ve vztahu k okolni zastavbé
a volné krajiné.

e Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality a Fesit technickou infrastrukturu

e Umisténi vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni ve velikosti alespori 5 % z celkové

Jih obce rozlohy lokality dle § 15 (5) vyhlasky &. 157/2024 5 let od nabyti ucinnosti

(2.11) e Navrhnout konkrétni profily uli€niho prostoru (vefejného prostranstvi) zmény Uzemniho planu.

e Stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb pro zachovani tradiéniho
charakteru mista

e Navrhnout vhodné misto (z hlediska dopravni obsluhy a hluku) pro umisténi hnizda
pro separovany odpad

e Provéfit architektonické a urbanistické pusobeni zastavby ve vztahu k okolni zastavbé
a volné krajiné.

e Vymezit mistni komunikaci uvnitf lokality a Fesit technickou infrastrukturu

e Umisténi vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni ve velikosti alespori 5 % z celkové

U Kizku rozlohy lokality dle § 15 (5) vyhlasky €. 157/2024

(z.14) e Navrhnout konkrétni profily uli€niho prostoru (vefejného prostranstvi)
e Stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb pro zachovani tradiéniho

charakteru mista

e Respektovat limity vyuZiti Uzemi — bezpecnostni pasmo plynovodu

e Navrhnout vhodné misto (z hlediska dopravni obsluhy a hluku) pro umisténi hnizda
pro separovany odpad

5 let od nabyti acinnosti
zmény Gzemniho planu.
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i.8 Plochy uzemnich rezerv

Nové plochy tizemnich rezerv nejsou zmé&nou &. 2 UP Dobrogovice vymezeny.

Plocha uzemni rezervy R.01 je pouze pievedena do Standardu a do vyrokové &asti jsou doplnény chybéjici podminky
pro tuto plochu. Uzemnim planem je vymezena nasledujici plocha uzemni rezervy, kterd bude provéfena budouci Zménou
uzemniho planu s ohledem na prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch pro bydleni v izemi a limity vyuziti uzemi.

Tabulka 6: Plocha uzemni rezervy

. Budouci zplisob vyuziti . R . N gipo
Oznaceni (plocha s RZP) Podminky pro provéfeni budouciho zpisobu vyuziti
. Provéfit dopravni napojeni lokality
R.01 Bydleni vS§eobecné (BU) . Provéfit umisténi vefejného prostranstvi s ohledem na velikost plochy
. Provéfit moZnost vymezeni Uzemni studie, ktera provéfi vefejnou infrastrukturu lokality
i.9 Verejné prospésné stavby

V ramci Zmény €. 2 byla provedena revize vefejné prospésnych staveb (dale ,VPS*) v souvislosti s aktualizaci
katastru nemovitosti, pfipadnym navrzenim nového feSeni dopravni a technické infrastruktury a jiz provedenou realizaci a dale
v souladu se zménou legislativy.

Zmény se tykaji téchto principl:

Jiz probéhla realizace VPS

Jiz probéhly majetkovy pfevod VPS pozemku na obec

Konec platnosti VPS s moznosti uplatnéni predkupniho prava — novy stavebni zakon &. 283/2021 Sb. jiz
pojem predkupniho prava nezna. S ohledem na § 327 odst. 2 NSZ s U€innosti od 1.7.2024, nelze doporucit
vymezeni predkupniho prava v pofizovanych zménach UPD. Predkupni pravo vymezené v Uzemné
planovaci dokumentaci podle dosavadnich pravnich predpist zanika G¢innosti zmény Uzemniho planu, kterou
bylo jeho vymezeni vypuSténo nebo nahrazeno vymezenim vefejné prospéSné stavby nebo vefejné
prospésného opatieni, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, nejpozdéji vSak uplynutim 4 let ode dne
nabyti Ucinnosti tohoto zakona“. Nékteré VPS s moznosti uplatnéni prfedkupniho prava se Zménou €. 2
presouvaji do VPS s moznosti vyvlastnéni a cela kapitola VPS s moznosti uplatnéni predkupniho prava

se rusi.

Pro stavbu technické infrastruktury plati, Ze, nedojde-li k dohodé a jedna-li se o vefejné prospésnou stavbu, lze
vyvlastnit dle § 170 odst. SZ.
Ostatni vefejné prospésné stavby zlstavaji platné, pouze se zménila s ohledem na platnou legislativu podoba tabulek.

Uzemnim planem jsou dle § 170 SZ zakona stanoveny nasledujici veFejné prosp&sné stavby (zakresleno ve Vykresu
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci):

Tabulka 7: Vefejné prospésné stavby

Oznaceni

Popis

Plocha zmény v krajiné/ Koridor

Planované vyuziti

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

VvD.1, VD.2 2.22,72.23 Doprava silni¢ni (DS) Ptelozka silnice 1/12 Praha — Uvaly
VvD.3 Z19 Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) Komunikace mistni
VvD.4 216 Verfejna prostranstvi vSeobecna (PU) Komunikace mistni
VD.5 zZ17 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni
VD.6 .21 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni
VvD.7 218 Verejna prostranstvi véeobecna (PU) Komunikace mistni

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VTA

Z.24

Technicka infastruktura v8eobecna (TI)
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i.10 Verejné prospésna opatreni

Zmeéna legislativy se tyka i verejné prospésnych opatieni.

Ugelem vymezeni vefejné prospésneho opatfeni je poskytnuti moznosti fesit zajisténi pozemku pro vefejné prospésné
opateni, v krajnim pfipadé vyvlastnénim. Uzemni systém ekologické stability (USES), protierozni a revitalizaéni opatfeni Ize
zaradit do vefejné prospésnych opatfeni definovanych v § 11 odst. 2 nového stavebniho zakona: ,V tomto zakoné se rozumi
vefejné prospéSnym opatfenim opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji anebo k ochrané
pFirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané tzemné planovaci dokumentaci.“ USES by proto mél
byt vymezen v UPD jako vefejné prospésné opatreni, pokud je pravdépodobné, e nedojde k dohodé s vlastnikem pozemku,
na némz je vymezen navrzeny prvek USES vyZadujici zménu vyuziti Gzemi. Upraveny s ohledem na zménu legislativy byly
Zménou ¢. 2 i tabulky verejné prospésnych staveb a opatieni, vefejné prospésna opatreni (VPO) jsou nyni vymezeny
s moznosti vyvlastnéni.

V Uzemnim planu Dobroovice byla vymezena vefejné prospé&Sna opatfeni s moznosti uplatnéni predkupniho prava
pouze pro protierozni a revitalizacni opatfeni, pfedkupni pravo jiz ale novy stavebni zakon nezna. Vefejné prospésna opatreni
s moznosti vyvlastnéni jsou vymezena pouze pro zaloZeni prvki USES v plochach VU.1. — VU.10. ( = plochy zmén v krajiné
K.1 — K.10 pro nefunkéni ¢asti systéma USES).

Tabulka 8: Vefejné prospésna opatfeni

Oznaceni Popis Plocha zmény v krajiné/ Koridor
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ZALOZENI PRVKU USES

VUu.1 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.1
Vu.2 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.2
Vvu.3 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.3
vu.4 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.4
VU.5 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.5
VU.6 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.6
VUu.7 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.7
vu.8 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.8
Vvu.9 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.9
VUu.10 Plocha pro zaloZeni lokalniho prvku tzemniho systému ekologické stability K.10

j)  VycCet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje

Zmeéna €. 2 nenavrhuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje.

Resené plochy zmé&nou &. 2 maji pouze lokalni charakter bez nutnosti feSeni z hlediska $irsich vztaha.

Nadmistni vyznam ma koridor prelozky silnice I/12; usek Bé&chovice — Uvaly v&. napojeni na stavajici trasu, ktery je
Zménou ¢€. 2 zaktualizovan dle aktualizované dokumentace k UR (pod C.J. ze dne 20.7.2022 s Ci,j:
UMCP21/11361/2022/SU/Cer.

k) Vyhodnoceni u€elného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Na zakladé Zpravy o uplatiiovani zpracované Uradem Gzemniho planovani MU Brandys nad Labem-Stara Boleslav
v fijnu 2022 doslo k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 ,starého” stavebniho zakona
183/2006 Sb. s timto zavérem a doporucenimi:

. Uzemni plan byl zpracovan ve smyslu platné legislativy, tj. ,starého* stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a evidenci uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,vyhlaska €. 501/2006 Sb.).

. Uzemni plan navrhuje nova zastavitelna Gzemi. V&tSinu nového zastavitelného Gzemi UP &leni do ploch, ve kterych
neni podminkou provéfeni zmén tzemni studii.

»Zmeénou bylo vyhodnoceno, Ze nové rozvojové plochy pro bydleni neni nutné v soucasné dobé
vymezovat, v obci se naléza stdle dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Naopak
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1)

byla zjisténa potfeba koncepcniho feSeni v rozlehlejsich plochach Z.11 a Z.14, kde byla
podminka pofizeni uzemni studie do Zmény ¢.2 doplnéna.

V ramci Upravy Uzemniho planu byly stanoveny nové hranice zastavéného a zastavitelného Uzemi, podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti pro stavajici i navrzené obytné plochy (pro plochy BU s prvky regulaéniho planu) a
zaroven stanovena zakladni pravidla pro usporadani uzemi.

Vymezené zastavéné a zastavitelné plochy byly do soucasnosti vyuZity minimainé. Zastavitelné plochy jsou vymezené
na zemédélskych plochach na vSech tfidach ochrany ZPF. V Uzemnim planu je vymezeno dostacujici mnozstvi polnich
cest. K zajisténi prichodnosti krajiny slouzi U€elové cesty v krajiné — nezpevnéné polni a lesni cesty.

Sougasna koncepce Uzemniho planu je aktualni, pouze dojde k aktualizaci celé UPD dle nejnové&jsi platné legislativy s
ohledem na soucasny stav Uzemi a pozadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace.

Je tfeba dat do souladu skutedny stav technické infrastruktury obce s UPD. Je doporugeno chranit rozsahlejsi
zastavitelna Uzemi Uzemni studii. Je doporu€eno zemeédélské plochy obohatit o dalSi polni cesty, obnoveni aleji,
zalesnovani a pfipadna protierozni opatfeni.

V priibéhu zpracovani navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu Dobrocovice doslo k provéfovani jednotlivych zastavitelnych
ploch a pfi aktualizaci vymezovani zastavéného uUzemi v zastavitelnych plochach bylo predstaviteli obce dale
vyhodnoceno, které plochy jiz maji k dneSnimu dni (6. 6. 2025) vydana uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni ¢i
souhlas, €i kde jiz doSlo ke kolaudaci rodinného domu.

Nové rozvojové lokality nejsou zménou &. 2 UP Dobrogovice vymezeny.

Vycet prvku regulacniho planu s odlvodnénim jejich vymezeni

Zména €. 2 navrhuje v plochach Bydleni vSeobecné (BU) v obci DobroCovice v souladu s rozhodnutim zastupitelstva

o pofizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Dobrocovice s prvky regulaéniho planu, fesSeni s vyuzitim téchto podrobnych prvki
regulaéniho planu, viz kapitola 6.2.1.Bydleni vSeobecni (BU).

Uzemni plan je s prvky regulaéniho planu v plochach bydleni véeobecné (BU).

V podminkach prostorového usporadani plochy Bydleni vSeobecné (BU) doslo k zpresnéni pravidel pro

usporadani uzemi. Tyto plochy jsou ve vykrese zakladniho €lenéni oznaceny kody U.1 a U.2.

Skupina ploch BU oznacena jako U.2 zahrnuje vSechny plochy bydleni BU v obci.

Skupina ploch BU oznacena jako U.1 obsahuje navic plochy v centralni ¢asti obce (vymezena oranzovou hranici
pod nazvem historické jadro obce), kde plati kromé vSech ostatnich regulativi U.2 navic regulativ zakazu plochych a
pultovych strech.

Divodem pro vlozeni regulacnich prvki

Obrazek 2: Rozdéleni prvkii regulagniho planu v plochach BU do uzemniho planu je potfeba obce zajistit, aby

Vbristich
r.

stavby rodinnych domd v nové vymezovanych
zastavitelnych plochach pro bydleni, ktera
sousedi s jiz zastavénou Casti obce, vhodné a
citlivé navazaly na stavajici zastavbu. Regulaéni
prvky maji za cil dat uzemi fad a jednotny

) charakter.
g __;-.-‘;.-=m Uzemni plan navrhuje chranit stavajici
Hjﬁ\qﬁ,& 5 urbanistické, historické, civilizaéni a kulturni
N A | o
5 ;-? AT hodnoty formou podrobnych prvki
= A" &}%ﬁg regulaéniho planu pro podminky prostorového
aﬁgﬁl\l“/\‘ ___. NS 3 uspofadani a zakladni podminky ochrany
?&;ﬂﬂﬁ%\%1 - gﬁ.ﬁeﬁ < &,&9@ krajinného razu v regulativech ploch (v kapitole
AL aﬁﬁv’%@a \}(\ﬁ(\%% A 6.2 vyrokové &asti izemniho planu) na celém
R EES SR = e N Uzemi obce.
CTRAEEEE ISR o B o
‘\‘l%@gl“ﬂl Yoo /’ 'u_\,} \Z,“;“‘\‘ Pozadavkem obce bylo stanoveni zasad
| R N Y v S . mo e
Wﬂﬁw \ o ”"fﬁ architektonickeho a hmotového feSeni staveb
amnnn R = " “ {E‘;’i‘ nejen pro plochy stabilizované - zejména
[.‘: I“‘f R m‘;ﬁﬁl&é"}% sy - | "# S centraini  Casti, ale zejména navrhované
| o~ —ﬁ e ‘”"\i v plochach Bydleni vSeobecné (BU).
RO
- Dob E Uréujicim  hlediskem pro stanoveni

, zgsad architektonického a hmotového FeSeni
Kitfebot staveb prvky regulaéniho planu (hmotové,
objemové a tvarové pozadavky na stavby,

Zdroj: Graficka &ast ZM.&.2, Vykres zakladniho &lenéni vCetné jejich umisténi na pozemku) byl

charakter  stavajici zejména  pavodni
zastavby. Dale snaha o respektovani téchto
zdsad a zamezeni zasadnich rozdild v pojeti

hmot a podlaZznosti budov a ochrana hodnot v oblasti prostorového charakteru zastavby obce.

Tyto pozadavky jsou logicky uplatfiovany pro nové stavby, nelze je uplathiovat zpétné jiz u dokonCenych staveb
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Pro posouzeni a vyhodnoceni charakteru ploch s ohledem na prostorové usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného razu byly pro plochy bydleni (BU) pouzity tyto prvky regulacniho planu — typ, hmota a vyska budov, sklony a tvary
stfech, poloha budov:

Nepfipustné jsou skupinové formy bydleni a samostatné bytové domy

»  Bylo vyhodnoceno soucasné zastavéné uzemi po celém tzemi obce a posuzovan typ vystavby tak,
aby nové stavby maximalné ctily stavajici charakter vystavby a vhodné svoji strukturou souc¢asnou
zastavbu doplnily a nepusobily v kontextu svého okoli rusivé stejné jako jiz umisténé radové domy
v centru obce. Proto s ohledem na zachovani venkovského charakteru, s vylou¢enim typicky
méstskych forem zastavéni se zahusténou zastavbou, byly voleny primarné samostatné individualni
rodinné domy.

V zastavénych a zastavitelnych plochach na okraji zastavby musi zahradni ¢ast pozemku tvofit pfirozené rozhrani
sidla a krajiny — tedy hlavni budova musi byt situovana v ¢asti pozemku pfiléhajicim k vefejnému prostranstvi, jehoz
soucasti je komunikace.

»  Cilem bylo vytvofeni pfechodného prvku mezi zastavbou a volnou krajinou a také protierozni
duvody. Podpora zasakovani destové vody v ramci pozemku rodinnych domd, aby byly eliminovany
zpevnéné plochy v zahradnich castech pozemk( a aby nedochéazelo pfi pfivalovych destich ke
smyvu ornice z prilehlych poli.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro individualni rodinny dim v zastavéném tGzemi je:
o 500 m? (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slouc¢enim stavajicich pozemku)
o 650 m? (plati pro pozemky vzniklé dé&lenim, vetné stavebniho pozemku se stavajici
stavbou, vzniklého oddélenim jeho &asti pro novou stavbu)
Minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavitelnych plochach:
o 650 m? pro individualni rodinny dim o jedné bytové jednotce;
o 950 m2 pro rodinny dim o dvou nebo tfech bytovych jednotkach.

»  Stanovena minimalni velikost pozemku pro stavbu rodinného domu vychazi z mistnich tradic
s prihlédnutim  k jiz ~ zastavénym  pozemkum/parcelam v dané lokalité v souladu s
venkovskym charakterem urbanistické struktury celého (zemi obce. Minimalni velikost vychazi
z obvyklych velikosti pozemkii v Ceské republice. V méné husté venkovské zéstavbé je tato
obvykla minimélni velikost pozemku volena optimainé 900 — 1000 m?. v pfiméstské zastavbé se
velikost pohybuje mezi 600 az 800 m* Obec Dobroc¢ovice se nachazi na pomezi hustsi pfiméstské
zéstavby (Ujezd nad Lesy, Uvaly) a venkovské zéstavby. Vhodné intenzita zéstavby (hustota
zastavéni) zohledriuje odfokové poméry v Gzemi, pro které jsou nezbytné dostateéné plochy zahrad
urcené k zasakovani destovych vod. Celé uzemi s rozSifenou plsobnosti spada dle Politiky
tzemniho rozvoje do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje problém ohroZeni uzemi
suchem. V urbanizovaném uzemi je nutné vytvaret vhodné podminky pro hospodafeni se
srazkovymi vodami, tedy eliminovat mnoZstvi zpevnénych ploch a naopak zvétSovat vyméry ploch
zahradni zelené vhodnych pro zasakovani. Men$i rozloha pozemku pro rodinné domy a vétsi
hustota osidleni v rozvojovych plochach pfinasi navic obci a stavajicim i budoucim ob&anim
problémy s kapacitami verfejné infrastruktury (nedostatecna oblanska vybavenost, nedostatecna
kapacita siti technické infrastruktury, vétsi dopravni zatéz v tzemi).

Max. zastavéna plocha pozemku: 30 %, min. plocha zelené 40 %

»  Pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku, pfedstavujici koeficient zastavénosti
(maximélni  zastavéna plocha pozemku) vychazi z mistnich tradic vsouladu s
venkovskych charakterem urbanistické struktury celého Gzemi obce s cilem nezahustovat
nadmérné zastavbu a zvySovat neumérné kapacity verejné vybavenosti. Minimalni plocha zelené
souvisi s nezbytnou zahradni zeleni, ktera je urCena k zasakovani destovych vod.

Minimalni Sife ulicniho prostoru pro nové zastavitelné plochy je 11 metrt

»  Podstatou obyvatelnosti dostatecnych Siri
vefejnych prostranstvi jsou bezpecna 10m
doprava s durazem na nemotorové formy,
dostupnost  pro  pési a  cyklisty,
pfehlednost, osobni bezpecnost, dostatek
zelené pfipadné vybaveni pro denni
aktivity v prostoru  (mobiliar, lavicky),
viceticelovost, mozZnost parkovani,
vytvoreni prijemného klimatu. 1

20m 30m 30m 25m | 05m

odrazny pruh
chodnik jizdni p. jizdni p podeine

Na pozemcich vlastniki rodinnych doma budou zajistény 3 parkovani
parkovaci stani

»  Divodem je zachovat v maximalni mife stavajici charakter a posilit pivodni urbanistickou koncepci
lUzemi, nezatéZovat Casto uzky profil ulicniho prostoru zaparkovanymi auty a tim prispét k
bezpeclnosti a estetice sidla. Dale poloha obce vici Praze, kdy ¢lenové rodin dojizdéji za praci a do
Skol pfevazné automobilem a jedna rodina v souc¢asné dobé vlastni primérné 2 (nékdy i 3 vozidla).

PFipustné typy budov:

Tradiéni hmota hlavni budovy — dvé nadzemni podlazi
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e tvar pldorysu: Cisty obdélnik, obdélnik s bo¢nimi kfidly, T, L

e tvar a sklon stfechy: Sikma sedlova, valbova, polovalbova, s hfebenem v hlavni ose (sklon stfechy 30 — 45 stupn)

e tvar stfechy a sklon u vedlej$i budovy: sedlova (sklon 35 — 45 stupritl), pultova (sklon max. 25 stupriti) a plocha tvar
stfechy u hlavni budovy: Sikma sedlova, polovalbova, s hfebenem v hlavni ose (sklon stfechy 35 — 45 stuprit)

e v historickém jadru obce je zakazano umistovat ploché a pultové stfechy. Toto uzemi je vymezené hranici
zakreslenou v hlavnim a koordinaénim vykrese pod nazvem ,historické jadro obce” a ve vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi je oznaceno U.1.

e  vyméra zastavéné plochy viech budov na pozemku nesmi pfekrogit 350 m?

» Cilem je zachovat tradicni architektonickou formu venkovskych staveb v regionu. Pddorysy s
pravymi uhly a jednoduchymi tvary jsou typické pro tradiéni zastavbu a podporuji zachovani
historického charakteru sidla. Pri stanovovani tohoto prvku regulace byl pouZit terénni prizkum
v jednotlivych ¢astech obce. Tento typ budovy je zastoupen proto, Ze je naprosto pfevazujicim
typem v plvodni i nové zastavbé v zastavitelnych i zastavénych plochach a predstavuje typicky
stavebni typ rodinného domu v dané oblasti.

Hmota hlavni budovy charakteru bungalov s jednim nadzemnim podlazim

e tvar pldorysu budovy: ¢tvercovy, €i pfiblizné ¢étvercovy s moznosti bo¢nich kridel
vySka budovy max. 6,5 metrQ
tvar stfechy u hlavni budovy: Sikmou stfechou stanovou &i valbovou (sklon 22 - 26 stuprill)
tvar stfechy u vedlejSi budovy: sedlova &i valbova (sklon 22 - 26 stupril), pultova (sklon max. 25 stuprid) a plocha.
vyméra zastavéné plochy vech budov na pozemku nesmi piekrogit 350 m?
v historickém jadru obce je zakdzano umist'ovat ploché a pultové stiechy. Toto Uzemi je vymezené hranici
zakreslenou v hlavnim a koordinaénim vykrese pod nazvem ,historické jadro obce“ a ve vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi je oznaceno U.1.

»  Typ budovy bungalov je zastoupen proto, Ze se vyskytuje v pfi-prazském regionu predevsim v nové
zéastavbé v zastavitelnych plochach a predstavuje novodoby stavebni typ rodinného domu z ddvod
relativné nizkych nakladd a bezbariérového reseni.

»  Ochrana a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot a typického urbanistického charakteru obce
Jje podpofena navrhem regulacnich opatreni v historickém jadru obce, kde plocha a pultova stfecha
neni umoznéna na nové postavenych domech realizovat (U.1). Na parcelach mimo centrum obce
dle zakreslené hranice v hlavnim a koordinacnim vykrese pod nazvem ,historické jadro obce“ tento
typ ploché a pultové stfechy umoznény naopak je (U.2).

Reseni fasad a oploceni:

>  ReSeni fasad a vytvarné piisobeni objektt je navrzeno tak, aby nové stavby nepisobily rusivé, ale
harmonicky doplnily estetické vyznéni dané lokality.

»  Uréujicim hlediskem u v8ech regulacnich prvk( byl charakter stavajici zastavby a hlavnim cilem
bylo neposkodit hmotové prostorovy charakter a estetické plisobeni zastavby obce.

m) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond (ZPF) a na pozemky uréené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

m.1 Oduvodnéni predpokladanych dusledku navrhovaného feSeni na ZPF

Zména €. 2 vymezuje pouze 2 nové zabory ZPF, vzniklé drobnym rozsifenim ploch Z.25 a Z.13. Jedna se o &ast
plochy bydleni Z.13 v rozsahu 0,047 ha a rozsifeni plochy pro umisténi COV o 0,0128 ha — plocha oznacena jako Z.25.
Tyto zabory jsou v tabulce €. 9 oznaceny ¢ernég, tuéné.

Oduavodnéni zaboru ¢asti plochy Z.13:

Jedna se pozadavek obce na funkéni sjednoceni ploch bydleni a zahrad v jizni ¢asti obce podél biokoridoru. V souladu
se Standardem doSlo k zpfesnéni vymezeni funkce NU — plochy pfirodni, jsou nyni vymezeny pouze v Uzemi dotéeném
biokoridorem LBK 5 a zbyvajici ¢ast uzemi smiSené plochy nezastavéného Uzemi NS byla pfipojena k ploSe BU. Podle
Standardu jiz navic neni mozné vymezovat plochu SmiSenou nezastavénou uvnitf zastavéného Uzemi a je potfeba ji najit
odpovidajici funkci. Touto Gpravou doslo ke zvétseni plochy Z.13 0 470 m?.

Odudvodnéni zaboru plochy ¢asti Z.25

Jedna se pozadavek obce na rozsifeni plochy pro COV o 128 m? i na pozemek v majetku obce pro moznost odkladani
a skladovani bioodpadu. Plocha pro umisténi COV (Z.25) zdstava zachovana podle zmény ¢.1 UP Dobrocovice, pouze doSlo
k upravé plochy dle pozadavku obce (drobné rozsifeni plochy o 128 m?) a k Upravé dle Standardu. V soucasné dobé (2024) je
vydano UR pro COV.

Zménou €. 2 dochazi dale k aktualizaci hranic zabord ZPF, stanovenych v platném uzemnim planu.

S ohledem na zménu legislativy a povinnosti konverze do jednotného standardu se méni podoba tabulky zabor(i ZPF.
Noveé se v tabulce seskupuiji a scitaji zabory pro plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, dopravni
a technické infrastruktury. Nové jsou také evidovany plochy zmeén v krajiné K.1 — K.10 pro nefunkéni ¢asti systémla USES,
zabory ZPF pro prvky USES se ale v tizemnich planech nevyhodnocuji.
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Tabulka €.9 aktualizuje vSechny zabory v ménéném uzemnim planu, Sedou barvou jsou oznaceny zabory, jizZ vymezené
a vyhodnocené uzemnim planem a pfedchozi zménou €. 1.

Nové rozvojové lokality zména €. 2 nenavrhuje. Vybrané plochy zahrad v zastavéném uzemi v ploSe s RZV Bydleni a
zahrady (BZ) bylo dle regulativd této plochy mozné zastavét i v platném uUzemnim planu, proto se jako nové zabory ZPF
nevyhodnocuji.

m.1.1

Tabulka 9: Tabulka zabort zemédélského pudniho fondu

Tabulky predpokladanych zabort ZPF

vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
souhrn . .
ozn. navrzené vyméry mfo_rmace' |nfo'r mace
Sier - o existenci | o existenci
plochy vyuziti zaboru I. tida II. tida . tida IV. tiida V. tfida zavlah | odvodnéni
(ha) ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany
PLOCHY BYDLENI
ZA BU 0,059148 0 0 0,059148 0 0 ne ne
Z.2 BU 0,202955 0 0 0,202955 0 0 ne ne
Z3 BU 0,275983 0 0 0,275983 0 0 ne ne
Z4 BU 0,085214 0 0 0,085214 0 0 ne ne
5 BU 1,00761 0 0 1,00761 0 0 ne ne
Z.6 BU 0,476347 0,476324 0,000023 0 0 0 ne ne
.7 BU 0,331537 0,12899 0,202544 0 0 0 ne ne
Z.8 BU 0,731603 0,731603 0 0 0 0 ne ne
Z9 BU 0,127413 0,127413 0 0 0 0 ne ne
Z.10 BU 0,152187 0,152187 0 0 0 0 ne ne
Z11 BU 1,240118 0 0 1,240118 0 0 ne ne
Z12 BU 0,36883 0,052552 0 0 0 0,316278 ne ne
ZA13 BU 0,328837 0 0,274348 0,054489 0 0 ne ne
Z13 BU 0,047261 0 0 0,047261 0,0216060 0 ne ne
Z14 1,04274 0 0 1,04274 0 0 ne ne
5 6,4744255 | 1,665737 0,476892 3,993912 0,021607 0,316278
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z15 | (O] 0,174402 0,174402 0 0 0 0 ne ne
Y 0,174402 0,174402 0 0 0 0
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z.16 PU 0,328817 0,005742 0 0,323075 0 0 ne ne
zA7 PU 0,050348 0 0,009565 0,040783 0 0 ne ne
Z18 PU 0,081771 0,081771 0 0 0 0 ne ne
Z19 PU 0,050081 0,050081 0 0 0 0 ne ne
Z.20 PU 0,041317 0 0 0,028977 0,01234 0 ne ne
Z.21 PU 0,113694 0 0 0,099234 0,01446 0 ne ne
s 0,727221 0,194606 0,013746 0,492069 0,0268 0
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
2.22 DS 0,96515 0 0 0 0,96515 0 ne ne
2.23 DS 13,342274 7,30211 0,440247 4,07166 0,022807 1,50545 ne ne
> 14,307424 7,30211 0,440247 4,07166 0,987957 11,50545
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z.24 TU 0,002063 0 0 0,002063 0 0 ne ne
2.25 TU 0,079954 0 0 0,069035 0,010919 0 ne ne
Z.25 TU 0,012832 0 0 0,012832 0 0 ne ne
2.25 TU 0,025931 0 0 0,00326 0,022614 0,000057 ne ne
> 0,12078 0 0 0,08719 0,033533 0,000057
PLOCHY PRIRODNI
K.1 NU 0,661576 0 0,01288 0,323736 0,001426 0,323534 ne ne
K.2 NU 0,389537 0,312436 0,077101 0 0 0 ne ne
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K.3 NU 0,199971 0 0,031007 0,168964 0 0 ne ne
K.4 NU 0,332664 0 0,332664 0 0 0 ne ne
K.5 NU 0,3059223 0 0,21228 0 0,093641 0 ne ne
K.6 NU 0,265273 0 0,324476 0 0,003387 0 ne ne
K.7 NU 0,265273 0 0,12519 0 0,132724 0,007359 ne ne
K.8 NU 0,153043 0 0 0 0 0,153043 ne ne
K.9 NU 0,177325 0 0 0 0 0,177325 ne ne
K.10 NU 0,041905 0 0 0 0,041905 0 ne ne
Y 2,861502 0,312436 1,166262 0,4927 0,228843 0,661261
ZABOR CELKEM 24, 657546 9,649291 2,097147 9,137531 1,298739 2,483046

m.2 Vyhodnoceni predpokiladanych disledkd navrhovaného reseni na pozemky
urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zména ¢. 2 se tyka pozemkd, které lezi mimo pozemky nalezici do PUPFL.

n) Vyhodnoceni pfipominek, v€etné jeho odlvodnéni

Bude doplnéno po verejném projednani.

B1 Koordinacni vykres 1:5000
B3 Vykres predpokladanych zabora ZPF 1:5000
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RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim

RzvV rozdilnym zplGsobem vyuziti (plochy s RZV)
TTP trvaly travni porost

UAN Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Uzemné analytické podklady

upP Uzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace
USES Uuzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésna opatfeni

VPS verejné prospésné stavby

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR SK zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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PRILOHA 4

Protokol o kontrole nastrojem ETL

Prabézna kontrola byla provedena k datu 19.6.2025.

Detaily kontrol:

. Kontrola struktury a ndzvd souboru:
Kategorie Kod Zprava
Informace 1041 Adresarova struktura je v souladu s Vyhlaskou.

Informace 1042 Kontrola pfitomnosti povinnych souborti probéhla bez chyb.
Informace 1043 Kontrola pfitomnosti nepovinnych souborl probéhla bez chyb a varovani.
Informace 1044 Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubor(i probé&hla bez chyb.
Informace 1045 Kontrola nazvoslovi soubor( probéhla bez chyb.
Informace 1046 Kontrola pfidruzenych soubort probéhla bez chyb.

. Kontrola metadat : Validace nebyla vykonana z diivodu pozadované ¢astecné validace.

. Kontrola vektorovych udajt

Souhrn ¢astecnych kontrol:

A - Kontrola pFitomnosti standardnich atributu: Bez chyb, s varovanimi
B- Kontrola povolenych hodnot standardnich atributt: Bez chyb
C- Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D- Kontrola polohovych vztaht mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E- Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi

Celkova kontrola véetné protokolu bude doplnéna pred vydanim Zmény &. 2 UP Dobroéovice.
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(3) Srovnavaci text s vyznacenim zmén ve vyrokové casti
uzemniho planu
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